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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k prosinci 2023. Je zakresleno ve v8ech vykresech navrhu uzemniho

planu a je tvofeno urbanizovanym uzemim obce, tfemi samotami (ran¢ (€. kat 467/8, 105, a 467/9, 100/1)),

hajovna (¢.kat.376/4,376/2, 69)) Za zastavéné zemi nejsou povazovany chatkové osady v lese.

1.1. Identifika€ni udaje-souhrnné informace

Status:

Typ mésta:

ZUJ (kod obce):

NUTSS5:

LAU 1 (NUTS 4):

NUTSS3:

NUTS2:

Obec s povéfenym obecnim ufadem:
Obec s rozSifenou pusobnosti:
Katastralni plocha (ha):

PoCet bydlicich obyvatel k
Nadmofrska vyska (m n.m.):
Zemépisné soufadnice (WGS-84):

Pocet katastru:

Pocet uzemné technickych jednotek:
Pocet &asti obce:

PSC:

Obec

Ostatni obce

531090

CZ0202531090

CZ0202 - Beroun

CZ020 - StfedocCesky kraj
CZ02 - Sttedni Cechy
Hofovice

Horovice

463

1.1.2023: 332

351

13°52'59" E , 49° 54' 15" N

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce zohlediiuje skute€nost, Ze obec leZi ve velmi kvalitnim pfirodnim prostfedi
(soucast CHKO KfFivoklatsko) s vybornymi parametry (vzduch, voda, zeleh, rekreaéni funkce), které je
tfeba zachovat a rozvijet. Zarovefi ma diky dalnici D 5 dobrou ¢asovou dostupnost do Berouna, Prahy

i Plzné.

Rozvoj obce se zaméfuje pfedevSim na nové plochy pro bydleni, rozvoj technické infrastruktury,
zlepSeni dopravni obsluznosti, ob&anské vybavenosti a udrzeni a zlepSeni kvality Zivotniho prostredi.
Kromé funkce trvalého bydleni je v obci dulezita i funkce rekreacni, druhé bydleni v chatach a
chalupach, s moznosti nabidky najemnych pokoja v rodinnych domech.

V obci se pFedquIédé vystavba kanalizace s COV a vefejného vodoqutvj (rozhodnuti o umisténi
stavby (dale jen UR) bylo vydano dne 26.9.2010 stavebnim ufadem MU Zebrak pod &.j.

Vyst.2185/2010/Dr), v r. 2022 bylo vydano na kanalizaci a COV uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Na
stavbu vodovodu bylo vydano v r.2022 rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokonenim. Byla obnovena

materska Skolka.

Tyto zaméry pfinesou zkvalitnéni Zivota obyvatel obce i jejich navstévnikl. Zaroven zustanou

zachovany pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.

2.1.Koncepce bydleni a osidleni

Funkce bydleni v rodinnych domech ve vesnickém prostfedi je a nadale bude dominantni funkci v obci
Bfezova. Bydleni je zde velmi kvalitni diky pfiznivym parametrdm Zivotniho prostredi, které budou v
CHKO i nadéle chranény, pfijemnému krajinnému razu i dobré dopravni dostupnosti Prahy a Plzné.
Komfort bydleni bude jiz v navrhovém obdobi tohoto UP vyznamné posilen stavbou vodovodu,
splaskové kanalizace s COV a rozvodem vody z nového zdroje.
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Bydleni doplfiuje stavajici zastavbu o nové rozvojové lokality (plochy zmén a plochy pfestavby), které
navazuji na stavajici strukturu obce. Ve funkcnich plochach pro bydleni se pripousti i rekreacni vyuziti
objektl. Zaroverh Zména ¢.1 UP Bfezova rusi nékteré zastavitelné plochy UP, nékteré pak prefazuje do
rezervy.

Navrh UP navrhuje plochy cca 7,9 ha ploch pro bydleni plus 4 ha jako rezervu v pfipadé vyCerpani
vice nez 85% rozvojovych ploch.

2.2 Koncepce rekreace

BFezova je soudasti kulturni krajiny stfednich Cech s davnou archeologickou, historickou a kulturni
tradici. Krajina je tu osidlena a intenzivné obhospodafovéna a kultivovana nejméné 900 let.

V bezprostfednim okoli obce je hrad Toénik, historicky vyznamny fortifikaéni op&rny bod Ceského
kralovstvi, v cyklisticky dobfe dosazitelné vzdalenosti jsou velmi atraktivni cile CHKO KfFivoklatsko,
nejen s hradem Kfivoklat. Krajina je mirna, pro pohyb pésky nebo na kole velmi pfihodna. Jeji
atraktivitu dale zvySuje relativni blizkost Prahy, které ¢astecné slouzi jako prostor pro kratkodobou
rekreaci.

Uzemim katastru vede znadena turisticka zelena a Zluta stezka a dvé cyklostezky.

V obci jsou k dispozici ubytovaci lGzka na ranéi — restauraci s ubytovanim severné od intravilanu obce.
K rekreanimu bydleni je vyuzivana mala ¢ast objektd v obci, k individualni rekreaci slouzi chatova
oblast podél toku Pafezového potoka a chatova oblast na jihozapadé k.u. smérem k Bzové.

Kvality uzemi je nutno zachovat a rozvijet, zejména s orientaci na rekreacni potencial feSeného
uzemi. Rekrealni vyuZiti uzemi spociva pfedevsim v pé&Si turistice, cykloturistice, agroturistice,
pfipadné& houbateni. Pro zachovani kvalit Gzemi je nutno zamezit ristu rekreaénich objektt mimo ZU
obce, zejména v tdoli Pafezového potoka. Stavaijici objekty jsou zakonzervovany, UP neumozZfiuje
jejich rozsifovani ani rast novych.

2.3 Vyroba

Ekonomickd aktivita obyvatelstva se realizuje pfevazné mimo obec.

Zadna vétsi vyrobni kapacita v izemi se nepfedpoklada s vyjimkou Femesinych dilen v ramci

soukromych objektt. Plocha Z5 o vyméfe 11475 m2 je zménéna - vracena na plochu zemédélskou — pole
(orna pada). V navrhu ZM 1 je tato plocha oznacena jako K.3ZM1. V jinych ¢astech feSeného Gzemi je
umisténi vétsich vyrobnich celkl, autoservisl, benzinovych pump, nebo jinych podobnych provoza, které by
mohly ohrozovat okoli zvySenymi exhalacemi, hlukem, nebo nadmérnymi naroky na dopravni kapacitu
nepfipustné, vyZzadalo by si zménu tohoto uzemniho planu.

3. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

Rozvoj vystavby je navrZzen v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Regulace respektuje a konzervuje sou€asny charakter obce s drobnou zastavbou vesnického

charakteru, s dominantou hradu To€nik. Nepfipousti v Uzemi hmotové &i vySkové nepfiméfené stavby,

ani funkce, které by obtézovaly obyvatele a mohly narusit stavajici kvalitni bydleni a rekreaci v obci.

V Castech obce s funkci BV a SV, které tvofi pfevaznou vétsinu stavajiciho zastavéného tuzemi obce i
nové zastavitelnych ploch jsou omezeny takové &innosti, které by nad obvyklou miru zatézovaly
zapachem, hlukem ¢&i exhalacemi dominantni funkci bydleni. Protoze se v§ak jedna o venkovské

bydleni, pfipousti se jista zatéz, vyplyvajici z mozného chovu hospodarskych zvifat.

Navrhované zastavitelné plochy v Uzemi sceluji zastavéné uzemi obce tak, aby bylo spaijité, na jiZnim

a zapadnim okraji obce je akceptovana jiz provedena parcelace pozemkil. Zména &.1 UP vyfazuje ze
zastavitelného Uzemi jiz zastavéné plochy a pfesunuje je do zastavéného uzemi obce. Plochy, které byly
zafazeny do zastavitelnych ploch, ale zajem o jejich zastavbu ze strany vlastnikdl pozemku neni a neni ani v
budoucnu deklarovan, byly zmé&nény na plochy nezastavitelné, nebo byly pfemistény do ploch rezerv. Do
ploch rezerv byla zafazena iplocha R4ZM1, kde existuje zajem vlastniku stavét, urbanisticky a dopravné to
dava smysl, ale plocha muze byt zastavéna az po vyuziti nejméné 85% zastavitelnych ploch. Vyfazena ze
zastavitelnych ploch byla ¢ast plivodni plochy Z4 o vymére 13096 m2 ktera byla zménéna jako K.4ZM1 na
ornou pudu AP.

Zména ¢.1 UP Brezova strana 5



4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1. Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni ve verejném zajmu

Navrh predklada narlst cca 50 - 70 RD, tj. cca 250 novych obyvatel obce Bfezova. Provoz matefské Skoly v
obci byl obnoven v r. 2013- Vzhledem k poctu déti, demografickému vyvoji v obci a zpusobu

nelze pfedpokladat zfizeni zakladni Skoly.

V katastru obce se nachazi restaurace s ubytovanim a chovem koni (severné od obce v samostatné
vymezeném zastavéném uzemi), samoobsluha, prodejna a servis kol, autodilna a zamecénicka dilna a
sportovni hfi§té. Uzemni plan zaznamenava vydané SP na vystavbu splaskové kanalizace s &istirnou
odpadnich vod.

Zména &.1 UP definuje plochu K.2ZM1, kde je umistén vrt pro zasobovani obce vodou, a plochu K.1ZM1,
kde je umisténa upravna vody a vodojem.

Zatizeni COV jsou jiz umisténa, UP tak predpoklada vyrovnané majetkopravni vztahy

k pozemkim a do ploch vefejné prospésnych opatfeni je zahrnuje pro Uplnost.

4.2. Technicka infrastruktura

4.21. Zasobovani elektrickou energii

Do obce pfichazi venkovni vedeni 22 kV, z néhoz jsou napojeny trafostanice vyuzivané pro

zasobovani obce.

Pro rozvojova uzemi je pfedpokladano posileni trafostanic stavajicich a/nebo zbudovani novych TS.

Reseni bude upfesnéno podle etapizace vystavby a podle rozhodnuti poskytovatele el. energie.

Ochranna pasma vedeni 22 kV — vrchni vedeni stavajici 10 m od krajniho vodi¢e na obé strany, vrchni
vedeni navrh 7 m od krajniho vodiCe na obé strany, trafostanice stozarova 7 m.

Ochranné pasmo vedeni 110 kV - vrchni vedeni stavajici 15 m od krajniho vodie na obé strany,

vrchni vedeni ndvrh 12 m od krajniho vodice na obé strany.

Ochranné pasmo vedeni VVN 400 kV Hradec—Mirovka o §ifi 150 m na obé strany od osy stavajiciho vedeni
se jen prebira, neni pfedmétem Zmény &. 1 UP.

4.2.2. Vodni hospodarstvi

Obec dosud neni zasobena ze skupinového vodovodu, ale individualnimi zdroji ze studni. V ramci UP

se v navrhovém obdobi pfedpoklada zavedeni vefejného vodovodu do obce. Projekt vodovodu a
kanalizace véetné COV ma Gzemni rozhodnuti ze z&fi 2010 a stavebni povoleni , projektant Ing. lvan Fiala.
Povoleni zmény stavby pfed jejim dokon¢enim "Obec Bfezova - vodovod", &. MUHO/5031/2022 ze dne
21.2. 2022, nabyti pravni moci 1. 4. 2022.

Vodovod ma zdroj vody ve vrtu -na plose K.2ZM1 , vytlakem je voda vedena do planovaného vodojemu s
upravnou vody, umisténych na plose K.1ZM1.

4.2.3. Splaskova kanalizace

UP respektuje vystavbu splaskové kanalizace, kter4 ma vy$e uvedené Gzemni rozhodnuti. COV je
umisténa v jihovychodni &asti k.U. na bfehu Stroupinského potoka.

Vodopravni rozhodnuti "Kanalizace a COV Biezova", &. MUHO/1829/2022 ze dne 7. 3. 2022, nabyti pravni
moci 30. 4. 2022

Kanalizace novych RD, postavenych do doby vybudovani vefejné kanalizace, musi byt zausténa do
individualnich malych COV nebo Cerpatelnych jimek, které budou pozdéji pfipojeny do verejné
kanalizace. .
Reseni kanalizace bude upfesnéno u téchto RD v projektech pro UR.

4.2.4. Dest'ova kanalizace
Systém odvadéni destovych vod zlistane zachovan s predpokladem rozsifeni deStové kanalizace

oddélené od splaskové. DeStové vody v navrzeném zastavitelném Uzemi a v zastavéném Gzemi
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budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni povoleni novych
objektt budou respektovat tuto podminku navrhu UP.

Destova kanalizace vefejného prostoru ulic, z kterych budou pozemky pfistupné, nebude naruSena
Upravami, které by zmenSily profil nebo spad odtokového pfikopu vefejného pozemku anebo
znemoznily jeho rychlou udrzbu.

4.2.5. Zasobovani plynem
V obci neni zasobovani STL plynovodem, ani se v navrhovém obdobi UP jeho zfizeni nepfedpoklada.
4.2.6. Spojové vedeni

Pfipojeni v telefonnim obvodu vyhovuije a Ize pokryt i narlist poctu uzivatel(. Projekci vyvoje
poslednich let miZzeme predpokladat Ustup metalického vedeni a posileni vyznamu bezdratovych
datovych pfipojeni.

4.3. Dopravni infrastruktura

V rozvojovych plochach je navrzena sit’ mistnich komunikaci nebo u¢elovych komunikaci s parametry
stanovenymi v podminkach pro vyuziti ploch. Komunikace zpfistupriujici vice nez dva pozemky musi
byt vefejna.

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky vyznacena ve vykresu €. 2.

Pfehled navrhovanych uc¢elovych komunikaci s ozna¢enim - viz. graficka ¢ast, vykres &. 3 Vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace:

a) VPD.9ZM1 — rozsiteni stavajici polni cesty na parametry mistni komunikace k obsluze severni Casti
obce (v pvodnim UP WP7) Zména ¢&.1 UP rozSifuje tuto komunikaci, ktera je navrzena jako patefni
pro obsluhu severni ¢asti obce, jako plochu Z.9ZM1 na Sifku 9,5 m mezi sousednimi pozemky.

b) VPD.10ZM1 — mistni komunikace pro obsluhu rozvojového uzemi Z4 a severni Casti obce. (v
pGvodnim UP WP2) Zména ¢.1 UP rozSituje tuto komunikaci jako plochu Z.10ZM1 na $itku 9,5 m
mezi sousednimi pozemky.

c) VPD.3 (v pavodnim UP WP3) — mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Gzemi Z6 a moznost
vyjezdu do poli

d) VPD.7ZM1, VPD.8ZM1 - Zména &.1 UP definuje tuto komunikaci jako plochu Z.7ZM1 a Z.8ZM1.
Obsluhuje dopravné ze severu a vychodu plochu Z2.ZM1, ze zapadu plochu Z3.ZM1 a plochou
VPD.4 (Z.11ZM1) pfipojuje dopravni strukturu jihovychodni ¢asti obce. Ma min. Sitku 9,5 m mezi
sousednimi pozemky.

e) plocha VPD.4 (Z.11ZM1) pfipojuje dopravni strukturu jihovychodni ¢asti obce a za severu obslouzi
plochu rezervy R2.ZM1. Ma min. Siftku 8 m mezi sousednimi pozemky.

f) Plocha VPD.3 (v pivodnim UP WP3) — mistni komunikace pro vyjezd na nezastavéné Gzemi obce
Zména ¢.1UP rozsifuje tuto komunikaci pomoci plochy DS1ZM

9) PD.2 (v pvodnim UP PP2) — mistni komunikace pro obsluhu stavajici zastavby na okraji obce
i) VPD.6 - rozsifeni mistni komunikace (v ptvodnim UP WP6)
) VPDS8 (v pavodnim UP WP8) — uprava vedeni mistni komunikace — poloméry zatacek

VSechny mistni komunikace s vyjimkou komunikaci Sifky 9,5 m, resp. 9,3 m mezi pozemky jsou navrhovany
jako obytné ulice o min. Sifce mezi ploty 8 m, se smiSenym provozem a omezenim rychlosti pomoci
zpomalovacich opatfeni. VSechny obytné ulice a zpomalovaci zafizeni na nich musi byt navrZzeny tak, aby
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umoznily bezpecny prujezd pozarni techniky a svoz odpadku. To plati i pro jednosmérné ulice. Slepé ulice
del$i nez 50 m a ulice, které se na hranici zastavéného izemi méni na polni cesty, musi mit parametry
obratist, které umozni ota€eni vozidel hasi¢u a vozl pro svoz komunalniho odpadu. Z.9ZM1, Z.10ZM1,
Z.7ZM1, Z.8ZM1 jsou navrzeny jako dvousmérna silnice s jednostrannym chodnikem a omezenou rychlosti
jizdy. Sitka mezi ploty je min. 9,5m.

Ochrana dopravnich staveb a soubort na feSeném Gzemi:

ochranné pasmo silnice lll. tfidy je 15 m od osy vozovky na obé strany mimo souvisle zastavéné uzemi ve
smyslu zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

4.4. Hygiena zivotniho prostredi

Urbanizované uzemi obce je navrzeno na odkanalizovani do budouci €istirny odpadnich vod na
jihovychodnim okraji k.u. Navrh rozvojovych uzemi nebude pfedstavovat Zadny velky nebo stfedni zdroj
znecisténi.

Koncepce odstranovani odpadud spociva ve svozu netfidéného odpadu (komunalniho) od jednotlivych
objektu a tfidéného odpadu z vefejnych stanovist kontejner( na tfidény odpad, a to mimo Uzemi obce.
Nepredpoklada se zména, ktera by vyzadovala plochy s jinym zpUsobem vyuziti.

Komunalni odpad je vyvazen opravnénou firmou na provozovanou skladku.

Organizovany svoz odpadul a separace nékterych druht odpadu (plasty, sklo, papir) je stabilizovany.
Nebezpecény odpad je sbiran povéfenou firmou a svazen.

5. Koncepce usporadani krajiny

5.1. Koncepce vodniho rezimu v krajiné

V centru obce je stavajici plocha pozarni nadrze. Na vychodni hranici katastru obce te€e Pafezovy
potok. Jizni hranice k.u. se dotyka potok Stroupinsky a Bzovsky.

Na uzemi Bfezové plati limit vyplyvajici z obecné platného pfedpisu — opravnéni pfi spravé vodnich
tokl k uzivani sousednich pozemku koryta 6 m. Tato ¢ast pozemku nesmi byt oplocena.

Pro spravné fungovani vodniho rezimu v Uzemi je tfeba zajistit pravidelnou udrzbu koryt potokd, jejich
Cidténi od nezadoucich naplav. Pravidelné ¢isténi by mélo probihat i ve vodnich nadrzich v uzemi,
zejména s ohledem na funkci téchto nadrzi jako zdroje vody pro haseni pozard.

UP nepovoluje vystavbu v okoli vodnich tok( a ploch.

5.2. Koncepce ochrany hodnot, pfirody a krajiny

Krajinny raz je chranén v zastavitelném uzemi zpracovanim podminek pro objemovou regulaci

v novych lokalitach vystavby.

UP navrhuje obnovu cestni sité ke zvySeni priichodnosti krajiny a doprovodnou zelefi.

Chranéné prvky pfirody jsou stabilizovany.

Na katastralnim Gzemi je navrzen systém lokalnich USES, katastrem obce probiha také regionalni
biokoridor USES. Obec lezi v CHKO Kiivoklatsko.

Dulezitou krajinotvornou osu KU Biezova tvofi Pafezovy potok, z jihu k.u. teuje Stroupinsky potok s
nivnimi spolegenstvy. Udoli vytvaFi v krajiné dllezity patefni systém USES — UP reguluje zastavbu tak,
aby byla zaji$t&na nejen ochrana krajinného razu tdoli, ale i ostatnich slozek ZP — vodni rezim krajiny,
hygiena ZP a retence.

DalSim vyraznym krajinotvornym prvkem je les v severni a severozapadni ¢asti katastru obce, ktery je
jiznim vybézkem pomeérné rozsahlého souvislého lesa CHKO KfFivoklatsko.

5.3. Koncepce ochrany zemédélského ptudniho fondu a lesa

Pudni fond je chranén v celém katastru obce, vyjimkou jsou nové zastavitelné plochy. Tyto plochy jsou
situovany na pozemky s ornou ptidou, které pronikaji hluboko do sougasného ZU obce. Snahou UP je
tyto enklavy zemédélské pudy pfifadit k ZU, aby finalni tvar ZU obce puasobil celistvyym dojmem.

Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochéch. UP nepredpoklada zménu jejich rozlohy, jejich
plochu v k.U. povaZzuje za optimalni.
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5.4. Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geologickych jevti

Na uzemi je nebilancované loZisko nerostnych surovin 5148600, (technické zeminy — stabilizani
material). Jeho vyuziti se v dohledné dobé nepfedpoklada. Na uzemi obce neni dobyvaci prostor.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

V Uzemi je vykonavana fada €innosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, uspofadani nebo &lenéni
(napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti uzemi,

vyhovujici zvolené &innosti nebo tgelu, jsou dale nazyvany FUNKCE UZEMI. Funkce uzemi jsou
uzplsobeny s ohledem na:

e Zakladni €innosti

0 bydleni (trvalé, doasné)

0 prace - ¢innosti provadéné pro obzivu. Jedna se napf. 0 manipulaci s energiemi,
materialy, informacemi, jejich vytvafeni véetné zpracovavani, Upravu, skladovani a dopravu produktt
téchto €innosti; zahrnuje napf. zemédé&lskou a lesni prvovyrobu,
primyslovou i femesinou vyrobu, podnikatelské ¢innosti nevyrobni povahy apod.

0 rekreace - ¢innosti spojené s trdvenim volného ¢asu a odpocinkem.

¢ \/ybaveni uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich €innosti

Vybaveni uzemi spo€iva ve specidlni Upravé, objektech a zafizenich v Uzemi vefejné infrastruktury:

0 dopravni infrastruktura

o technicka infrastruktura

0 vefejna infrastruktura - obCanské vybaveni

Jedna se o zafizeni urCena nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf. opravafskych,
vyrobnich, obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k plnéni zakony pfedepsanych povinnosti
(napf. Skolstvi, spravni ufady, socialni sluzby, zdravotnictvi apod.). Toto vybaveni Ize rozliSit na zakladni,
které slouzi uspokojovani dennich potfeb obyvatel a vy$Si (nadmistni), vyuzivané méné Casto, a proto
zavislé na Sir§im okruhu uzivateld, nez jsou pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich ¢asti.

Podminky jsou ¢lenény na:

e hlavni vyuziti uzemi, €innosti a stavby

e pfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby
e pravidla pro prostorové uspofadani staveb

Hlavni vyuZiti uzemi, €innosti a stavby
V oddilu Hlavni vyuziti jsou uvadény hlavni, rozhodujici funkce Uzemi. Dale kdy je ucelné ostatni funkce

podridit funkci hlavni, pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zpUsob provadéni ¢innosti,
které zabrani pfipadnym stfetim a ruSeni. V téchto Uzemich je zastoupeno vice €innosti, slouzi vice ucellim
(tzv. zemi smiSend).

PFipustné vyuZiti uzemi, &innosti a stavby

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, vyuziti Uzemi a jeho vybaveni, které jsou pfipustné
nad ramec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace a pojmy definované v pravnich
predpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organ(i (stavebnich ufadul, ochrany pfirody apod.) ve
spravnich fizenich.

Pravidla pro prostorové uspofadani
Uvadi potfebné udaje napf. o rozmérech pozemkl a staveb, podminky pro jejich umisténi, pozadavky na

tvar, pfipadné velikost staveb v&. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkuU v plochach).

Ugelem t&chto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych staveb,
usporadani a vyuzivani zelené apod., poZzadovanych z divodu zachovani a ochrany kladné hodnocenych
vlastnosti feSeného uzemi.
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6.1. Definice pojmu:

Zastavénost pozemku (koeficient zastavitelnosti) = pomér ¢asti pozemk(i zastavénych stavbami (budovami)
a zpevnénymi plochami k celkové vymére feSeného souboru pozemku v %.

Maximalni zastavénd plocha = maximalni zastavéna plocha stavby hlavni.

Podkrovi = obytné nebo jinak vyuZivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci stfechy, které ma u
nékterych obvodovych zdi sniZzenou svétlou vy8ku. Zapoditavana plocha podkrovi po€ina v misté, kde vyska
spodniho lice stfedni konstrukce je min. 1200 mm nad podlahou. Minimalni vySka vodorovné &asti stropu
podkrovi je 2300 mm. Minimalni vyméra &asti stropu obytné mistnosti vy$si nez 2299 mm je nejméné 50%
podlazni plochy této mistnosti.

Stavebni €ara = rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢&asti pozemku. Stavebni ¢ara vymezuje
nezastavénou plochu mezi stavbou a vefejnym prostranstvim., Hranice, ke které pfiléha stavba hlavni.
Hranice je nepfekrocitelna pro stavbu doplfikovou.

Stavba hlavni = stavby a zafizeni, které pini funkci stavby hlavniho i pfipustného vyuziti a rozhodnym
zplsobem ovliviuji vyuziti pozemku.

Stavba vedlejSi, pfipadné dopliikova = stavby, zafizeni a vyrobky, které pIni funkci stavby pfipustného vyuziti
a jsou podmiriujici pro uzivani staveb hlavnich (napfiklad stavby technické infrastruktury). Dale se stavbou
vedlejs$i pfipadné doplnkovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které pini funkci stavby pFipustného vyuziti
a doplfiuji a rozvijeji zplsob vyuziti pozemku stavbou hlavni.

Zpevnéna plocha = plocha, ktera neumoznuje zasakovani; napfiklad dlazdéné terasy, zamkové
dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace. Za zpevnénou plochu neni povazovana plocha
zatraviiovacich dlazdic.

6.2. VSechny funkéni plochy

1. Na celém Uzemi katastru ve vSech funkénich plochach je vylou¢eno umistovat a povolovat stavby a
zarizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny) s vyjimkou umisténi drobnych
staveb a zafizeni na vlastnim pozemku.

2. Vyuziti stfech vSech objektd k umisténi FVE je mozné.

3. Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaze, Ze komunikace splfiuji
svym stavebné technickym provedenim zejména unosnosti, poloméry ota€eni a Sitkou platné
technické normy feSici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umoziiuji otaceni techniky
hasi¢ského zachranného sboru dle platnych technickych norem FeSicich tuto problematiku (pozn.: v
soucasné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).

4. Pripojeni sousedni nemovitosti (pozemku a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich
komunikaci nebo vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych uéelovych
komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy navrhovany a provadény jen v pfipadé, ze dokumentace
zpracovana opravnénou osobou prokaze, Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno Fesit podle véty prvni.

5. Na celé ploSe zastavéného a zastavitelného Uzemi obce je pfipustny chov domaciho zvifectva
pouze pro vlastni potfebu. Hodnota pachového zatizeni z jedné domacnosti nesmi pfesahnout 6
pachovych jednotek. Celkova hodnota v obci pak nesmi pfesahnout k*6*n, kde n je pocet trvale
obydlenych domu v obci, k je pomérovy koeficient (doporuceno 0,3).

Zvirata se zapocitavaiji:
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zvife pj zvife pj zvife pj zvite pj

kan 3 prase 3,3 slepice 0,1 koza 2,5
skot 5 prasnice 6 krata 0,5 ovce 1,5
tele 3 vodni driibez 0,5 kralik 0,1

6. Na celé ploSe zastavéného uzemi obce jsou pfipustné novostavby na plochach zdemolovanych
objektu

7. Ve volné krajiné (mimo zastaveéné a zastavitelné izemi obce) nebudou vytvarena nova sidla, sidelni
lokality a samoty ani lokality rekreacni zastavby

8. Etapizace zastavby zastavitelnych ploch je mozna pouze pfi zajiSténi pfimé navaznosti etap na
zastavéné uzemi

9. Kazdy rodinny dim musi mit garaz nebo kryté garazové stani, alespon ¢aste¢né integrované do
hmoty domu a moZnost druhého automobilového stani na pozemku RD. Samostatné stojici garaz je
pfipustna jen na hranici pozemku a vefejného prostranstvi a se souhlasem souseda, jehoz pozemek
s garazi hranici.

10. Pozemky s vybéhem zvifat musi byt oploceny podél vSech svych hranic plotem, ktery znemozni unik
zvifat z pozemku. Ostatni pozemky nesousedici s komunikaci oploceny byt nemusi. Mohou byt
oploceny plotem maximalni vy$ky 170 cm. Zivé ploty jsou vitany. Plot mezi pozemkem a vefejnym
prostranstvim, komunikaci bude max. vySky 170 cm, aby nebyly ovlivnény rozhledové poméry.

Samostatna vefejna prostranstvi maji zlstat neoplocena, vyjimkou mohou byt symbolické platky do vyse
max. 50 cm kolem zatravnénych ploch. Nevztahuje se na oploceni na hranici soukromého pozemku a
vefejného prostranstvi.

6.3 Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

6.3.1 Plochy bydleni
BV bydleni v rodinnych domech - venkovské

Tato funkce je v Uzemich navrZzena na nasledujicich plochach zmén.

ZA Plocha o vymére 3057 m2, na severnim okraji obce.

Z.1ZM1: Plocha o vymére 5 484 m2. Plocha doplnuje zastavitelnou plochu severniho okraje obce.
Obsahuje ¢ast puvodni plochy Z4

Z.2ZM1: Plocha o vyméfe 9 921 m2. Plocha dopliuje zastavitelnou plochu vychodniho okraje
obce.

Z3 Plocha o vyméfe 15649 m2, na severnim okraji obce. Zpusob jeji zastavby je tfeba Fesit
uzemni studii, budto spole&né s plochami pfestavby P.1 az P.3, nebo tak, aby byl do tohoto
Uuzemi zajistén vjezd.

Z.3ZM1: Plocha o vyméfe 2 295 m2. Plocha doplfiuje zastavitelnou plochu vychodniho okraje
obce.

Z.4ZM1:Plavodni vyméra puvodni plochy Z4 34 524 m2. se zmenSila o plochu K.4ZM1 o vyméfe 13 096 m2,
dale o jiz zastavény pozemek, pfevedeny do zastavéného uzemi obce. Dale z plochy Z4 byla
vyjmuta plocha komunikace Z.10ZM1 a &ast plochy Z.1ZM1 .  Nova vyméra: 11 532 m2.
Vzhledem k plvodni velikosti plochy Z4 byla pro jeji detailni feSeni v r. 2018 zpracovana
Uzemni studie, avSak béhem uplynulych péti let néktefi vlastnici pozemk{ v Gzemi projevili
neochotu své pozemky nechat zastavét.

Zména ¢ 1 UP Brezovd strana 11



Z5: Puvodni zastavitelna plocha o vyméfe 7 346 m2 byla zménéna na plochu rezervy R5.ZM1

Z.5ZM1: Plocha o vymére 4 338 m2. Plocha doplfiuje zastavitelnou plochu vychodniho okraje
obce.

Z6: Puvodni vyméra 8 124 m2. Plocha doplfiuje obec na jejim zapadnim okraji a reaguje na
pfipravené pozemky pro zastavbu RD. Z plochy Z6 byly vyjmuty jiZ zastavéné pozemky,
které byly pfevedeny  do zastavéné plochy. Nové vzniklé plochy Z.6ZM1a Z.6ZM1b.

Z.6ZM1a: Plocha o vymére 930 m2. Vznikla oddélenim z pQv. .plochy Z6, jejiz ¢ast jiz byla zastavéna.

Z.6ZM1b: Plocha o vyméfe 5336 m2. Vznikla oddélenim z plv. plochy Z6, jejiz ¢ast jiz byla zastavéna. Touto
plochou prochazi navrhovana komunikace o vymeére 377 m2, plocha pro BV je 4959 m2

2.7: Plocha Z7 o vymérfe 1 376 m2 jiz byla zastavéna a pfesunuta do zastavéné plochy obce.

Z.8: Plocha o vyméie 4 867 m2. Plocha doplfiuje zastavitelnou plochu jiZzniho okraje
obce.

29: Pavodni vyméra 11 531 m2. Plocha redukovana o plochu rezervy R2.ZM1 o vyméfe 5592 m2, a
o plochu komunikace Z.11ZM1, a Z.8ZM1 . Zbyvajici €ast pavodni plochy je soucasti plochy Z.2ZM1.

Hlavni vyuziti
Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku, s
moznosti umisténi Zivnosti v pfizemi RD nebo ve stavbé doplfikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

¢ Rekreace — uzivani stavajicich objektu jako rekreacnich chalup a chat. Stavby novych objektd uréenych
pro rekreaci musi splfovat podminky vyhlasky 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu, v
parametrech RD.

¢ Podnikatelska Cinnost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nalezejici do sféry zakladniho ob&anského
vybaveni (nesmi vyznamné negativné ovlivilovat hlukem, zapachem nebo zplodinami sousedni
pozemky). Odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské &innosti na vlastnim, pfip.
konkrétné vyhrazeném pozemku. Jsou vylou€eny Cinnosti, které vydavaji hluk, exhalace ¢i pachy
nad miru obvyklou v obytné zastavbé.

Podminéné pfipustné vyuziti
e Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Pravidla pro prostorové usporadani

Objekty maiji byt umistény tak, aby splfiovaly podminky vyhlasky 146/2024 Sb. O pozadavcich na vystavbu.
Nové rodinné domy mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi. V pfipadé pfistavby, pfestavby

¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pfistavba domu musi spinit podminku nejvyse 2 nadzemni
podlazi a podkrovi.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domu musi mit minimalné 800 m2. V pripadé prostorové tisné je mozné
vyjime&né umistit jednotlivy RD i na pozemku nejméné 550 m2, takovych pozemk( nesmi byt vice, nez 5%
vyméry plochy BV. Polovina dvojdomu nebo sekce fadového domu je posuzovana po jednotlivych RD a
vztahuje se na néj min. velikost pozemku 700 m2. Zastavénost novych stavebnich pozemku vE. zpevnénych
ploch a doplfikovych staveb je maximalné 30 %.

V Uuzemi nohou byt umistény fadové domy v max. hmoté 4 sekci .

Vyhrazené pozemky rodinnych domd mohou byt oploceny. Pokud vlastnik pozemku chova volné pobihajici
zvifata, je povinen realizovat plot kolem svého pozemku tak, aby zvifata nemohla vyb&hnout mimo plochu
pozemku, kde jsou chovana.

Pristavby a nastavby existujicich staveb jsou povoleny, splfiuje-li vysledny souhrn staveb podminky uvedené
vySe, v€. maximalni zastavénosti pozemku.
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Garaze musi plnit bod 6.2.9

Objem doplrikovych staveb v&etné garazi nesmi prekrogit 2/3 objemu stavby hlavni.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny Zivnosti, které vyvolavaji naroky na dopravu prekracujici
intenzitu béZnou v rodinné zastavbé. Parkovani zakaznikl musi byt feSeno na pozemku, pfislusném k
provozovné.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, jejich vsakovani bude doloZeno v Uzemnim a
stavebnim fizeni.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlasky &. 501/2006 Sb a dopravni normy 736110 je min
9,5 m, Sifka zklidnénych komunikaci je min 8 m.

U hraniénich pozemkd se doporuCuje na hranici zastavéného a nezastavéného Uzemi vysazet zelen
izola¢niho charakteru.

Nepfipustné vyuziti uzemi
Vystavba bytovych domu je vylouéena.

SV plochy smisené obytné — venkovské
Tato funkce je v Uzemich navrzena na nasledujicich plochach zmén: 2.1, 2.3, Z10, P.1, P.2, P.3 :

Vymeéry:

ZA1: 3057 m2,
Z.3: 15 649 m2,
Z10: 4065m2 ..
P.1: 4 550 m2,
P.2: 6 840 m2
P.3: 7 469 m2

Budouci zastavba ploch Z.2, Z.3, Z.10, P.1, P.2 a P.3 musi byt feSena jako jeden celek, pro jeji detailni feSeni
je nutna uzemni studie, ktera bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad, pfipadné musi byt na celou
plochu zpracovana dokumentace pro Uzemni fizeni. Pokud bude samostatné zpracovana uzemni studie na
plochu Z.3, musi v ni byt zajiSténa vjezdova komunikace do plochy P.2 a P.3. Termin zpracovani urbanistické
studie studii je do 31.12.2034.

Tato funkce tvofri vétSi ¢ast stabilizovaného zastavéného uzemi obce.

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci izemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku,

s moznosti umisténi Zivnosti v pfizemi RD nebo ve stavbé doplfikové ke stavbé hlavni, dale objekty
obc&anské vybavenosti (obchod, sluzby), nerusici svym charakterem, hlukem, exhalacemi a pachy.
Limitovana je vySka objektu a max. zastavénost pozemku, a dale chov hospodarskych zvifat.

Pripustné vyuziti

Rekreace — uzivani stavajicich objektl jako rekreacnich chalup a chat. Stavby novych objektd uréenych pro
rekreaci, které musi spliiovat podminky vyhlasky 146/2024 Sb. O pozadavcich na vystavbu , v parametrech
RD.

Drobné vyroba (nesmi vyznamné negativné ovliviiovat sousedni pozemky). Odstavovani vozidel
obyvatel a zakazniku podnikatelské €innosti na vlastnim, pfip. konkrétné vyhrazeném pozemku. Jsou
vylou€eny &innosti, které vydavaji hluk, exhalace &i pachy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.

Samozasobitelska péstitelska ¢i chovatelska ¢innost nesmi negativné ovlivihovat sousedni pozemky.
Vyloucené je umisténi hnojisté na pozemku, pfipustna je kompostovaci uzaviena jimka do 2 m?.

Pravidla pro prostorové usporadani

Objekty maiji byt umistény tak, aby splfiovaly podminky vyhlasky 146/2024 Sb. O pozadavcich na vystavbu.
Nové objekty mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

V pfipadé pfistavby, pfestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pristavba domu musi spinit
podminku nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
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Garaze musi plnit bod 6.2.9

Nové vzniklé pozemky umistovanych staveb musi mit minimalné 800 m?2. Dvojd(im nebo fadovy dim

je posuzovan po jednotlivych RD a vztahuje se na néj min. velikost pozemku 700 m?. Vyjimecné,

pokud stavajici parcelace v Uzemi neumoZzriuje jiné feSeni, je mozné umistit jednobytovy RD na
pozemek min. 650 m2. Zastavénost novych stavebnich pozemk v&. zpevnénych ploch a doplfikovych
staveb je maximalné 40 %. Maximalni zastavéna plocha jednotlivych budov na pozemku je 250 m2.

Obé podminky plati zarovern.

V Uzemi nohou byt umistény fadové domy v max. délce 4 RD v&etné koncovych.

Vyhrazené pozemky domu mohou byt oploceny. Pokud vlastnik pozemku chova volné pobihajici zvifata, je
povinen realizovat plot kolem svého pozemku tak, aby zvifata nemohla vybéhnout mimo plochu pozemku,
kde jsou chovana.

Povoleny jsou pristavby a nastavby existujicich staveb, pokud vysledny souhrn staveb na pozemku
spliiuje podminky, uvedené vySe, v&. maximalni zastavénosti pozemku.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zivnosti, které vyvolavaji naroky na dopravu pfekracujici intenzitu
bézZnou v rodinné zastavbé. Parkovani zakaznik( musi byt feSeno na pozemku pfislusném k provozovné.
Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, jejich vsakovani bude doloZeno v Uzemnim a
stavebnim fizeni.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlasky &. 501/2006 Sb a dopravni normy CSN 73 6110.

U hrani¢nich pozemku se doporuc€uje na hranici zastavéného a nezastavéného Uzemi vysazet zelen
izolaéniho charakteru.

Nepripustné vyuziti Gzemi

Vystavba bytovych domu je vyloucena.

SX plochy smisené jiné

Tato funkce neni navrzena na plochach zmén, vyskytuje se pouze jako soucast stabilizovaného uzemi
mimo souvislé zastavéné uzemi obce.

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci Uzemi je smiSena funkce bydleni v objektech spole&né s funkci obanské vybavenosti
(obchod, sluzby), neruSici svym charakterem, hlukem, exhalacemi a pachy.

Limitovana je vy3ka objektu a max. zastavénost pozemku, a dale chov hospodafrskych zvifat.
Pripustné vyuziti

Rekreace, agroturistika — uzivani ¢asti objektl jako najemné jednotky.

Drobna a zemédélska vyroba (nesmi vyznamné negativné ovliviiovat sousedni pozemky).
Odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské ¢innosti na konkrétné vyhrazeném pozemku.
Jsou vylou€eny &innosti, které vydavaji hluk, exhalace &i pachy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.
Pravidla pro prostorové usporadani

Nové objekty mohou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Povoleny jsou pfistavby a nastavby existujicich staveb, pokud vysledny souhrn staveb splfiuje
podminky, uvedené vySe u novych objektd, v€. maximalni zastavénosti pozemku.

6.3.2 Plochy obéanského vybaveni
OV obcéanské vybaveni verejné

Stavajici plochy a objekty: obecni ufad, knihovna, kapli¢ka, prodejna, hostinec Na zelené louce

(kulturni stdnek obce).

Komeréni OV zahrnuto v plochach smiSenych obytnych (SV, SK).

Navrhovane plochy a objekty: Objekt byvalé MS pGvodné nevhodné vyuZivan pro recyklaci plast( jiz funguje
jako MS.

Hlavni vyuziti

Plochy ob¢anské vybavenosti, pfevazné nekomercni, slouzici pro vzdélavani, vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2 odst. 1,
pism. K, 3. stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.). Dale podnikatelské ¢innosti a ob&anské vybaveni,
které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel (sluzby, obchod, verejné stravovani apod.).

Pripustné vyuziti
Odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, v kapacité
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ur¢ené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni.
Trvalé bydleni spravce v objektu ob&anské vybavenosti.

Pravidla pro prostorové usporadani
Soudasti projektu pfi modernizaci nebo pfestavbé musi byt dokumentovano feSeni odstavovani

vozidel dle poctu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni.
Max vySka zastavby — 9 m do hiebene objektu od upraveného terénu v misté hifebene.

RI Rekreace individualni
Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti
Plochy pro individualni rekreaci, chaty a rekreacni objekty.

Pripustné vyuziti
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, lokalni vefejné prostranstvi,

Pravidla pro prostorové usporadani
Nové objekty mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Garaze musi plnit bod 6.2.9

Nové vzniklé pozemky umistovanych staveb musi mit minimalné 800 mo.

Zastavénost novych stavebnich pozemku vé. zpevnénych ploch a dopliikovych staveb je maximalné 30 %.
Maximalni zastavéna plocha jednotlivych budov na pozemku je 250 m2.

Obé podminky plati zarover.

Vyhrazené pozemky rekreacnich objektl mohou byt oploceny.

Povoleny jsou pfistavby a nastavby existujicich staveb, pokud vysledny souhrn staveb na pozemku
spliiuje podminky, uvedené vyse, v€. maximalni zastavénosti pozemku.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, jejich vsakovani bude dolozeno v Uzemnim a
stavebnim fizeni.

Nepfipustné vyuziti Gzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektl je vyloucena.

RO Rekreace a oddech, télovychovna a sportovni zafizeni

Zmeéna €. 1 rozsifuje plochou pfestavby P4 tuto funkci o 586 m2 na 3091 m2

Hlavni vyuziti
Plochy pro rekreaci a oddech, télovychovna a sportovni zafizeni.

Pripustné vyuziti
Stavby doplfikové - méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose), détska hristé, stanky s obCerstvenim
Satny, umyvarny, toalety.

Pravidla pro prostorové usporadani
Soucasti projektové dokumentace pfi stavb& nebo pfestavbé musi byt feSeni odstavovani vozidel dle

poctu uréeného normativem pro sportovni zafizeni.

Max vySka pfipadné stavby - 9 m do hiebene objektu od upraveného terénu v misté hiebene.

RX Rekreace jina

Stavajici plochy a objekty.

Plochy s touto funkci se v Uzemi vyskytuji mimo zastavéné tzemi obce a jsou stabilizovany. Zahrnuji pouze
plochy staveb pro rekreaci. V novych zastavitelnych plochach ani plochach prestavby nejsou

explicitné navrhovany, dal$i narlst individualni rekreace se neuvazuje.
Stavajici objekty individualni pobytové rekreace jsou situovany ve dvou lokalitach — v udoli

Zména ¢ 1 UP Brezovd strana 15



Parezového potoka (Udoli ticha) na vychodni hranici k.u. a na biehu Bzovského potoka na jizni hranici
k.. (6 chat).

Hlavni vyuziti
Individualni pobytova rekreace ve stavajicich objektech.

Pripustné vyuziti
Provozovani sportovni €innosti, odstavovani vozidel uzivatelt objektd.

Pravidla pro prostorové usporadani
Vyloucena je jakakoliv Uprava objektl zvySujici jeho kapacitu ¢i pfeménu na objekt k trvalému bydleni.
Povoleny jsou drobné zmény stavby nezvysujici kapacitu (napf. veranda) a opravné a udrzovaci prace.

Nepfipustné vyuziti Gzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektl je vyloucena.
6.3.3 Plochy veirejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vSeobecna
Tato funkce je Zménou €.1 navrzena na plose ¢.kat 199/4 o vyméie 319 m2.

Hlavni vyuziti

Plochy verfejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem (napf.
nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabfezi, korza a promenady), ale i s nezpevnénymi
plochami pfirodni i cilené zaloZené plochy zelené véetné malych vodnich ploch a tok( (napf. verejné
pfistupné parky a zahrady), s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Pripustné vyuziti
Umisténi soch, pamétnich desek, pomnikl, drobného méstského mobiliare

Nepripustné vyuziti Gzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektu je vylou€ena.

6.3.4 Plochy zelené

Zelen vseobecna (ZU)

Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti

Plochy s pfevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jez pozitivné ovliviiuje obytny standard sidla,
mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezim v Gzemi. Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné
vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpasob vyuZziti a zhorSit podminky pro existenci vegetace.

Pripustné vyuziti

Komunikacni struktura pésich, cyklistickych a uCelovych zpevnénych cest. Umisténi krmelct, senik( a
podobnych uéelovych drobnych staveb. Uprava koryta drobnych toku.

Nepfiipustné vyuziti Gzemi

Vystavba jakychkoli jinych objektu je vylou€ena.

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti
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Plocha s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrzena a ztvarnéna podle zasad krajinarské
architektury. V zastavéném uzemi se vyznamné podili na vytvaifeni obytného standardu sidla. Nabizi
moznost rekreace Ci relaxace a pozitivné ovliviiuje mikroklimatické a hygienické parametry uzemi. Na plose
zelené nesmi jeji dalSi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorsit podminky pro
existenci vegetace nebo omezit moznost koncepéniho pfistupu k fedeni zelené na dané plose.

Pripustné vyuziti
Komunikac¢ni struktura pésich, cyklistickych a uCelovych zpevnénych cest. Umisténi krmelcu, senikt a
podobnych ucelovych drobnych staveb. Uprava koryta drobnych tokd.

Nepfipustné vyuziti Gzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektu je vyloucena.

Zelen — zahrady a sady (Z2)
Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti

Plochy zelené, které svym charakterem ¢&i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam. V Gzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat ¢i rozvijet.
Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto divodu
mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené.

Na ploSe zelené nesmi jeji dalsi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplisob vyuziti nebo zhorsit
podminky pro existenci vegetace.

Pripustné vyuziti

Komunikaéni struktura pésich, cyklistickych a u¢elovych zpevnénych cest. Umisténi krmelct, senikll a
podobnych ugelovych drobnych staveb. Uprava koryta drobnych tok(. Vystavba drobné stavby pro uchovani
zahradniho nafadi. Oploceni, splnujici podminky, dané pfedpisy.

Nepfipustné vyuziti Uzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektu je vylou€ena.

Zelen ochranna a izolaéni (ZO)

Stavajici plochy a objekty. Zména €. 1 navrhuje tuto funkci v Plochach K.1ZM1 a K.2ZM1. Vyméra plochy
10607 m2.

Hlavni vyuziti
Plochy ochranné a izolaéni zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba zvyraznit, stabilizovat i zalozit
plochu zelené s dirazem na jeji izolaéni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti tzemi.

Pripustné vyuziti

Komunikaéni struktura pésich, cyklistickych a u¢elovych zpevnénych cest. Umisténi krmelct, senikl a
podobnych tgelovych drobnych staveb. Uprava koryta drobnych tokd. Vystavba drobné stavby pro uchovani
zahradniho naradi. Oploceni, spinujici podminky, dané predpisy.

Nepfripustné vyuziti Gzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektu je vylou€ena. Nepfipustné jsou jakékoli Upravy &i zasahy zhorsujici
podminky pro existenci vegetace nebo omezujici koncepéni pfistup k feSeni zelené na dané plose.

Zelen krajinna (ZK)

Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba v uzemi stabilizovat izemni podminky pro
vegetaci, ktera svym charakterem a skladbou odpovida, nebo by méla odpovidat, pfirodé blizkému

spoleCenstvu. Na rozdil od ploch pfirodnich na ploSe krajinné zelené neni vyraznéji zastoupena vegetace
s institutem zvlastni ochrany pfirody ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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Pripustné vyuziti

Komunikaéni struktura pésich, cyklistickych a u¢elovych zpevnénych cest. Umisténi krmelct, senikl a
podobnych ugelovych drobnych staveb. Uprava koryta drobnych tok(. Vystavba drobné stavby pro uchovani
zahradniho nafadi. Oploceni, splnujici podminky, dané pfedpisy.

Nepfipustné vyuziti Uzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektl je vylouéena.Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji
snizit jeji hlavni zplsob vyuziti nebo zhorSit podminky pro existenci vegetace .

Zelen jina (ZX)
Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti

Jiné typy ploch zelené, které nelze zaradit do pfedchozich typl a je tfeba pro né stanovit jinou funkci €i jiny
zpusob vyuziti. Jedna se o pozemek okolo poZarni nadrze. Moznost pfijezdu pozarnich cisteren a ¢erpani
vody musi byt zachovéana.

Pripustné vyuziti
Komunikacéni struktura pésich, cyklistickych a u¢elovych zpevnénych cest. Oploceni, spinujici podminky,
dané predpisy.

Nepfripustné vyuziti Gzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektu je vyloucena.

6.4 Plochy dopravni infrastruktury
Doprava vseobecna (DU)
Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti )
Plochy pro dopravu, které nesplfiuji parametry DS. U€elové zpevnéné cesty ,cesty pro zemédeélskou, pési,

cyklistickou dopravu,pfistup a pfijezd k jednotlivym objektiim a jejich obsluha.

Pripustné vyuziti

Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly.

Vysadba vefejné zelené v uzemné vyé&lenénych plochach.

Ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Stavby doplfiikové - méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe, pristfesky), détska hristé, plochy pro
umistovani kontejner(i na tfidény odpad.

Pohyb koni (hippostezka), turistdl (znacené turistické trasy), cyklistli (cyklotrasy).

Pravidla pro prostorové uspoiradani

Lesni cesty v Uzemi jsou soucasti lesnich pozemku, proto je jejich uzivani upraveno lesnim zakonem
(§20 — z&kaz nékterych Cinnosti v lese).

S ohledem na lokaci k.u. v CHKO Kfivoklatsko je uzivani ostatnich cest v izemi fizeno pravidly CHKO.

Nepfipustné vyuziti Uzemi
Vystavba jakychkoli jinych objektu je vylou€ena.

Doprava silniéni (DS)
Stavajici plochy a objekty, a nové upravované &i zfizované komunikace definované Zménou ¢&. 1 UP.

Hlavni vyuziti
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, Silnice Ill. tfidy a
vybrané mistni komunikace a jejich funk&ni soucasti.
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Pripustné vyuziti

Chodniky, autobusové zastavky.

Ukladani inzenyrskych siti kromé Guzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Odstavna parkovaci stani. Dopravné signalizaéni zafizeni. Technicka zafizeni pro smérové ¢i vySkové
omezeni rychlosti dopravy.

Vysadba vefejné zelené v izemné vyc&lenénych plochach.

Ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi uréeného pro vysadbu zelené. Stavby doplfikové - méstsky mobiliaF
(lavicky, odpadkové koSe, pfistfesky), détska hristé, plochy pro umistovani kontejnerli na tfidény odpad.

Pravidla pro prostorové usporadani .
Pro zklidnéné a obsluzné komunikace jsou pravidla stanovena v platnych normach (CSN 73 6110 —

Projektovani mistnich komunikaci a normy souvisejici). V feSeném Gzemi je navrhovana Sifka 8 m pro
komunikace zklidnéné uvniti obytnych ploch BV, SV a 9,5 m pro nové upravované komunikace obsluhujici
obec ze severu.

Soucasti komunikaci mohou byt zpomalovaci opatfeni.

6.5 Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura vseobecna (TU) }
UP ve znéni Zmény ¢&. 1 navrhuje tuto funkci v plose Z.11 (COV)

Hlavni vyuziti
Samostatné vyclenéné plochy arealll zafizeni na kanalizacich.

Pripustné vyuziti

Soucasti ploch mohou byt nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toki
pro uspokojovani potfeb Gizemi vymezeného danou funkci. Technicka zafizeni COV. Nezbytna dopravni a
technicka infrastruktura,

Trafostanice. Jimani vody z vrtu BR-2 jako soué&ast provozu COV.

Zaméstnanecké zazemi integrované do budov technické infrastruktury.

Technicka zafizeni pro zisk a uchovani el. energie (FVE, bateriové uloziste).

Oploceni pozemki.

Nepfipustné vyuziti Gzemi
Vystavba jinych objektl je vyloucena.

Pravidla pro prostorové uspoiradani
Plocha pro stavbu &istirny odpadnich vod je navrzena v jihovychodni ¢asti Uzemi na plode 13 516 m2 na

bfehu potoka Stroupinského. Na stavbu COV typu 300EO, obecni kanalizace a vodovodu bylo dne
26.9.2010 stavebnim ufadem MU Zebrak vydano tzemni rozhodnuti &.j. Vyst.2185/2010/Dr. Prostorové
uspofadani musi byt v souladu s dokumentaci k tomuto rozhodnuti

Vodni hospodarstvi (TW)
UP ve znéni Zmény €. 1 navrhuje tuto funkci v plochach K.1ZM1 a K.2ZM1 (vodovodni vrt a Upravna vody).

Hlavni vyuziti
Samostatné vyclenéné plochy areall zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

Pripustné vyuziti

Soucasti ploch mohou byt nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toki
pro uspokojovani potfeb uzemi vymezeného danou funkci. Technicka zafizeni vodovodniho vrtu, Gpravny a
tlakové stanice vody . Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

Trafostanice. Jimani vody z vrtu.

Zameéstnanecké zazemi integrované do budov technické infrastruktury.

Technicka zafizeni pro zisk a uchovani el. energie (FVE, bateriové ulozisté).

Oploceni pozemka.
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Nepfripustné vyuziti Gzemi
Vystavba jinych objektl je vyloucena.

Pravidla pro prostorové uspoiradani
Na stavbubylo vydano rozhodnuti "Obec Bfezova - vodovod", &. MUHO/5031/2022 ze dne 21. 2. 2022,

nabyti pravni moci 1. 4. 2022. Prostorové uspofadani musi byt v souladu s dokumentaci k tomuto
rozhodnuti.

Energetika (TE)

Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti
Samostatné vyc¢lenéné plochy zafizeni na energetickych sitich.

Pripustné vyuziti

Soucasti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury a malych vodnich tokd pro
uspokojovani potieb uzemi vymezeného danou funkci. Pfipustna doprovodna zelefi vhodného druhového
slozeni.

Nepfripustné vyuziti Gzemi

Vystavba novych objektl je vyloucena.

6.6 Plochy vodni a vodohospodaiské
Vodni a vodnich tokd (WT)

Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku. V feSeném Uzemi je vymezeno nékolik typl vodnich utvari

povrchovych vod.

Pripustné vyuziti
Doprovodna zelen

Pravidla pro prostorové uspoiradani
Zakaz provadéni takovych Uprav koryta, kterymi by mohlo dojit k ohroZeni plynulosti odtoku vod, v€.

ukladani pfedmétl na mistech, z nichz by mohly byt splaveny do vod.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemki, uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku
nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové &ary (opravnéni pfi spravé toku, ochranné pasmo vodnich toku -
§ 49 vodniho zakona).

Vodni toky:
Stroupinsky potok CHP 1-11-04-0390 teduje jizni a jihovychodni hranici ku.
Bzovsky potok CHP 1-11-04-0380 teduje jihozapadni hranici ku.
Parezovy potok CHP 1-11-04-0410 teduje a tvori vychodni hranici ku v jeho jizni poloviné.
Kublovsky potok CHP 1-11-04-0400, 1-11-04-0420 tvofi vychodni hranici ki v jeho severni
poloviné.
Dle zakona ¢&. 254/2001 Sb, o vodach (vodni zakon) se jedna o drobné vodni toky.

Vodni nadrze

Neevidovana vodni plocha na parc.&. 501/2 (v rokli na jihu ZU)
Uméla vodni nadrz (pozarni) na parc.C. 19/2, 19/7 (ve stfedu obce)
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Ostatni deklarované vodni plochy nejsou dnes v uzemi viditelné (parc.¢. 475/3 u silnice vpravo severné od
ZU — spi$ mokfad, dnes suchy; parc.¢.373/3 v chatové oblasti u Pafezového potoka — uméla nadrz,
neexistuje, zfejmé nebyla vybudovana).

Mokrady
Na parc.6. 470/6 v poli vpravo od silnice severné od ZU; charakter ob&asné vodotede
Na parc.¢. 484/4 na JV ku, pokraCovani odtoku z neevidované vodni nadrze v rokli, pfes louku do
potoka; funkéni; charakter vodotece
Na parc.¢. 500 odtok z neevidované vodni nadrze v rokli; funkéni; charakter vodotece

Ostatni mokFady jsou jiz vyschlé, neudrzované a ztratily svoji funkci (na parc..470/11 a neevidovany
na parc.€. 247/2 v ZU) a byly zafazeny do sousednich funk&nich ploch, plati tedy pro né pravidla pfislusnych
funk&nich ploch.

Jimaci misto

Vrt BR-1 se nachazi v severovychodni &asti Gzemi na rozhrani souvislého zalesnéni a bfehu Pafezového
potoka. Je ur€en pro zasobovani obce pitnou vodou a napojen tak na umistény obecni vodovod.

Tento vrt neni nadale uvazovan k zasobovani obce vodou, nahradil jej vrt BR 3, umistény v plode zmény v
krajiné K.1ZM1 a navrZzeny vodojem 50 m3 s Upravnou vody umistény v ploSe zmény v krajiné K.2ZM1.

Vodni a vodohospodarské jiné (WX)
Stavajici plochy a objekty.

Hlavni vyuziti
Jiné typy ploch vodnich, vodnich tokl a vodohospodafskych ploch, které nelze zafadit do pfedchozich typu
a je tfeba pro né stanovit zvlastni podminky.

Pripustné vyuziti
Doprovodna zelen

Pravidla pro prostorové uspofadani
V ZU obce se nachazi uméla vodni nadrz, ktera slouzi jako nadrz pozarni. Pfijezd hasi¢ské techniky a

Cepani pozarni vody musi byt vzdy prostorové a technicky umoznéno

6.7 Plochy zemédélské
AP pole a travni porosty

Hlavni vyuziti
Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané prevazné jako orna plda, louky a pastviny,
pfipadné ostatni zemédélsky obhospodafované plochy.

Pole (AP.p)
Produkéni plochy zemédélského plidniho fondu uzivané pfevazné jako orna plida, pfipadné ostatni
zemédeélsky obhospodafované plochy.

Trvalé travni porosty (AP.t)
Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané prevazné jako louky a pastviny, pfipadné ostatni
zemeédélsky obhospodarované plochy.

Pripustné vyuziti
UcCelové komunikace, izolacni a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni
ohrozeni, protipovodriova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Nepfiipustné vyuziti Gzemi
Vystavba jinych objektl nez uvedenych v pfipustném vyuziti je vylou¢ena. V souladu s charakterem tuzemi
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se vyluCuji stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro t€zbu nerost(.

Plochy lesni (L)

Lesni vSeobecné (LU)
Do ploch lesnich jsou zahrnuty vSechny pozemky oznaéené jako pozemky uréené k pInéni funkce
lesa. Podminky pro vyuZivani se fidi zakonem €.289/1995 Sb. o lesich — lesni zakon.

Hlavni vyuziti
Zachovani produkénich i mimoprodukénich funkci lesa.

Pripustné vyuziti Gzemi

Souvisejici stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Drobné vodni toky a plochy

Ochranna funkce

PFirodni a ekologicka funkce

Rekreacni funkce

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi

Pokud pfislusny spravni organ rozhodne, zZe se nejedna o PUPFL, mize byt plocha vyuzita jako:
— pfilehla plocha s RZV pokud je mimo zastavéné uzemi,
— plocha ZP v zastavéném zemi

Nepfripustné vyuziti
Vyuziti pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa k jinym ucellim.

Lesni jiné (LX)
Do ploch lesnich jsou zahrnuty vSechny pozemky oznagené jako pozemky uréené k pInéni funkce
lesa. Podminky pro vyuZivani se fidi zakonem €.289/1995 Sb. o lesich — lesni zakon.

Hlavni vyuziti
Zachovani produkénich i mimoprodukénich funkci lesa v souladu s funkci ¢erpani vody ve vrtu, ochrana vrtu.

Pripustné vyuziti Gzemi
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
PFirodni a ekologicka funkce

Nepfipustné vyuziti
Vyuziti pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa k jinym ucellim.

6.8. Nezastavitelné plochy

Jedna se pfedevsim o plochy a koridory definované organy ochrany pfirody jako prvky tzemniho
systému ekologické stability. Jedna se o biocentra, biokoridory a interakéni prvky USES. Z hlediska
funk&niho mohou tyto plochy plnit vice funkci.

Hlavni vyuzZiti

Cast uzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
neruseny vyvoj pfirodnich spole€enstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu.

Pripustné vyuziti

Udrzba a ochrana chranénych prvki pfirody.

Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni).

Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.
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Vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest.
Revitalizace Fi¢nich tokd.
Nova vystavba vodnich ploch.

Nepfripustné vyuziti

Stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, téZbu.

Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi.
Oploceni pozemku neprichodnou zabranou pro drobna zvirata.
Vysadba neplvodnich druh(.

Pravidla pro prostorové uspofadani )
Uzemi je trvale nezastavitelné. Pro regionalni a nadregionalni prvky USES uvadi prostorové parametry
smérnice MZP CR (napf. Na www.egis.cz).

Parametry lokalnich prvk( USES — viz tabulka:

PARAMETR lesni vodni | luéni | stepni | skalni | prameniste
min.plocha lokalniho biocentra [ha] 3 1 3 3 0,5 |
min.plocha regionalniho biocentra [ha] 20-50 10 30-50 20 10 5
max.délka lokalniho biokoridoru [km] 2 2 1-2 2 -
max. délka regionalniho biokoridoru [km] 0.,4-0.7 1 0.7 0.4 - -
min. &itka lokalniho biokoridoru [m] 15 20 20 10 - -
min. &itka regiondlniho biokoridoru [m] 40 40 50 20 - -
min. $itka interakéniho prvku [m] 5-8 5-8 5-8 5-8 0,5-2 -

6.8.1 Lokalni biocentra

V feSeném uzemi nebo na jeho hranici se nachazeji nasledujici lokalni biocentra:

LBC9 Parezovy potok: ku Brezova; 2,87 ha. Louka s vodotedi.

LBC10 Stroupinsky mlyn: ku Bfezova, Hredle; 3,3 ha. Louky a pole v nivé potoka.

LBC11 Pod hrazi: ku To€nik, Bfezova; 3,6 ha. Louka v udolni nive.

LBC12 Pod prameny: ki Bzova; 4,1 ha. Louka v nivé potoka. Za jizni hranici feSeného
uzemi.

LBC18 Zadni myt: ku Bfezova, 3,67 ha. Lesni biocentrum.

LBC19 Mrzky: kua Hredle, Bfezova, 3 ha. Les ve strzi.

LBC21 Kublovsky potok: ku Kublov, 1,6 ha. Lesni biocentrum. Za severni hranici feSeného 0z.

Biocentra jsou funkéni, bez zvlast chranénych druhu. Louky je doporu¢eno kosit, nepfihnojovat.
V lesnich biocentrech je navrzena probirka smrku a obnovna vysadba listnacd (dub, buk, habr).
/prevzato z navrhu UP 2000, str. 28/

6.8.2 Lokalni biokoridory

V FfeSeném Uzemi jsou deklarovany lokalni biokoridory, které spojuji lokalni biocentra v Uzemi:
LBK 18-19 ku Bfezova. Lesem podle lesnich cest do udolni nivy.

LBK 19-21 ku Bfezova. Lesem podle Kublovského potoka.

Biokoridory jsou funkéni.

6.8.3 Regionalni biokoridory

Resené uzemi teduje na vychodni hranici funkéni regionaini biokoridor RBK 1162 Zamecky vrch — U
déravé skalky, ktery misty do ki zasahuje.
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6.8.4. Interakéni prvky USES

Za interakéni prvky USES jsou povaZovany rozptylené plochy lesnich pozemku nebo plochy
zemédélské pudy s dfevinnym vegetacnim pokryvem. V grafické ¢asti UP jsou oznaceny
Srafovanim.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Pro tyto plochy existuje moznost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava (§ 170 a §101 stavebniho
zakona).
Plochy oznacené ve vykrese VPS A3, Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:

WT1 6 605 m2 plocha technické infrastruktury —, Upravny pitné vody a vodojemu o

objemu 50 ms. Plocha byvalého kravina uréena pro umisténi

spalovny dfevni §tépky (kotelny na biomasu) a jejiho zazemi byla Zménou €.1 zruSena a zménéna na
Z.1ZM1

WP1 4440 3858 m2 plocha obsluzné komunikace, ¢ast

v zastavéném uzemi. Zména &. 1 plochu upravuje na VPD.7ZM1 o vyméie 3858 m2
Parcelni ¢isla: 469, 474/3, 476, 477, 488, 491/1, 491/9, 491/10, 491/11, 491/12, 491/13, 491/14, 491/6

WP2 2436 2951 m2 plocha vefejného prostranstvi — plocha obsluzné komunikace severné od zastavitelné

plochy Z4. Zména €. 1 plochu upravuje na VPD.10ZM1 o vyméfe 2951 m2
Parcelni Cisla: 475/5, 475/6, 475/14, 475/15, 475/16, 475/14

WP3 369-392 m2 plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéné komunikace mezi zastavitelnymi
plochami

ploSe Z6.Zména ¢&. 1 plochu upravuje na VPD.3ZM1 o vyméfe 392 m2

Parcelni ¢isla: 463/14

WP4 2379 1268 m2 plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéné komunikace obsluhujici zastavitelnou
plochu Z9.Zména &. 1 plochu upravuje na VPD.4 o vyméfe 1268 m2
Parcelni éisla: 493/6, 493/1, 493/7, 493/8, 493/10

WPS 562 580 m2 plocha vefejného prostranstvi — vefejna zeler na plose prestavby P4 —ochrana vzrostlych
stromd. Zména €. 1 plochu upravuje na PP.5 o vyméfe 580 m2 a posouva plochu do kapitoly 8.
Parcelni ¢isla: 498/43

WP6 658 448 m2 plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéné komunikace — obrati§té automobilt u
hranice ZU. Zména ¢&. 1 plochu upravuje na VPD.6 o vyméie 448 m2 .
Parcelni ¢isla: 190/49, 498/49

WP7 4266 5550 m2 plocha vefejného prostranstvi — plocha obsluzné komunikace na severu, ¢ast mimo
zastavéné uzemi obce. Zména €. 1 plochu upravuje na VPD.9 o vyméfe 5550 m2 .
Parcelni ¢isla: 475/2, 470/5, 470/14, 470/17, 470/1, 472/1,473,474/1, 474/2, 474/3, 474/15, 478

WP8 &30 766 m2 plocha vefejného prostranstvi — Uprava stopy zklidnéné komunikace v Gzemi, ve kterém

Parcelni ¢isla: 159/12, 190/70, 190/75, 190/76

WP9 127 m2 plocha vefejného prostranstvi — polni cesta — obnoveni zrusené polni cesty.
Parcelni ¢isla: 457/4, 460/9, 460/10 Zména €. 1 plochu rusi

VPT.1ZM 16164 m2 Plocha zmény v krajiné — Upravna vody, vodojem, pfislusnd komunikace a technicka
infrastruktura, ochranna zelen, lesni plocha, zpevnéné plochy 2248 m2, zelei  13916m2
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Parcelni ¢isla: 467/6, 467/4, 467/17

VPT.2ZM 8360 m2 Plocha zmény v krajiné — vodni vrt BR 1, pfisluSna komunikace a technicka
infrastruktura, ochranna zelen, zpevnéné plochy 1882 m2, zeleri 6478 m2
Parcelni ¢isla: 465/2

VPT.11 14771 m2 Plocha technické infrastruktury — COV, prislusna komunikace a technicka
infrastruktura, ochranna zelen.
Parcelni ¢isla: 465/2

VPD.8ZM1 2504 m2 plocha vefejného prostranstvi — plocha obsluzné komunikace na severnim okraji ploch
Z2.3,72.1,2.2ZM1
Parcelni ¢isla: 491/6, 491/3, 491/4, 489, 491/17, 491/5

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné

prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Pro tyto plochy existuje pouze moznost uplatnéni pfedkupniho prava (§101 stavebniho zakona).
Plochy ,Z.1 oznacené ve vykrese €.A3. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:

PP1 1 231 mzplocha vefejného prostranstvi — pas izolaéni zelené mezi plochou smiSenou
vyrobni a smigenou obytnou. Zména &.1 UP plochu PP1 rusi.

PP2 366 m2 plocha vefejného prostranstvi — zklidnéna komunikace. Zpfistupnéni pozemk(i 475/24,475/12
Parcelni Cisla: 475/12, 475/13, 475/24, 475/25

WPS5 562 580 m2 plocha vefejného prostranstvi — vefejna zeleri na plo$e prestavby P4 —ochrana vzrostlych
strom(l. Zména €. 1 plochu upravuje na PP.5 o vyméfe 580 m2 a posouva plochu do kapitoly 8.
Parcelni ¢isla: 498/43

9. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv

Plochy rezerv jsou vyhledové uréeny pro bydleni venkovské (BV) a mohou se zménit na zastavitelné pouze
pofizenim zmény Uzemniho planu a za predpokladu, Ze bude zastavéno min. 85% zastavitelnych ploch BV.

Uzemni rezerva R1 je definovana na plo$e o rozloze 21 100 mz, a to severné od ploch Z1
alZa3.

Uzemni rezerva R.2ZM1 je &ast ptivodni plochy Z9 o vyméfe 5592 m2 na severovychodnim okraji
zastavéného uzemi obce.

Uzemni rezerva R.4ZM1 je plocha navazujici na rezervu R.1 Plocha o vyméfe 5851 m2 na
severovychodnim okraji zastavéného uzemi obce.

Uzemni rezerva R.5ZM1 je plocha na jiznim okraji obce, navazujici na zastavéné Gzemi obce. Plocha o
vyméfe 7346 m2 .

10. Vymezeni ploch a koridort, kde zmény provéfi uzemni studie

V Uzemi je navrhovano zpracovani uzemni studie pro tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby:
Plocha US.1 zahrnuje plochy P.1, P.2, P.3 a Z.10
Plocha US.2 obsahuje plochu Z.3

Uzemni studie muze Fesit obé plochy zaroveri, nebo kazdou zvlast. Vzdy musi byt vyfeSena dopravni
obsluznost plochy US.1, komunikaci Sife nejméné& 8 m mezi ploty.

Uzemni studie musi Fesit obé& tyto plochy tak, aby byla zaji$t&na dopravni dostupnost kazdé nové navrzené
parcely pomoci zklidnénych komunikaci. S ohledem na deklaraci smiSené funkce uzemi navrhne studie
dostateCné velka vefejna prostranstvi (mirné zvysena potfeba parkovacich ploch), pokud moZno doplnéna
vefejnou zeleni.
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11. Udaje o poétu listd UP a poétu vykresi
Navrh uzemniho planu - textova ¢ast - obsahuje 27 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 10 vykresu:

: 5000
: 5000

¢.A1  Zakladni Clenéni uzemi 1

¢.A2  Hlavni vykres 1

C.A3  Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
¢.B4  Zemédélsky pldni fond 1:5000
¢.B5 Koordinacni vykres 1:5000
¢.B6  Sirsi vztahy 1: 20 000
€.B1Z Zakladni Elenéni uzemi — vécné zmény 1:5000
€.B2Z Hlavni vykres — v&cné zmény 1:5000
¢.B3Z Vefejné prosp. stavby, opatfeni a asanace — vécné zmény 1:5000

12. Seznam pouzitych zkratek:
BPEJ bonitovana plidné ekologicka jednotka

CO civilni obrana

COV ¢istirna odpadnich vod

EIA Environmental Impact Assessment = posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi
CHKO chranéna krajinna oblast (zde Kfivoklatsko)
ku katastralni uzemi

NP nadzemni podlazi

OU obecni tFad

RD rodinny dim

SEA Strategic Environmental Assessment = posuzovani vlivil koncepci dokumentaci na ZP
STL stfedotlaky rozvod plynu

TS trafostanice

UAP Gzemné&-analytické podklady

UP uzemni plan

UPO Gzemni plan obce

UR tzemni rozhodnuti

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VUC velky Gzemni celek

ZU zastavéné Gzemi obce

ZPF zemédélsky pudni fond

ZP Zivotni prosttedi
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