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1. Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi je vymezeno Uzemnim planem obce Bfezova. Je zakresleno ve vykresech navrhu
uzemniho planu. V souladu se zadanim uzemni studie je navrzeno roz8ifeni uzemi ve druhé etapé
vystavby, které umozni zlepSeni urbanistické ekonomie zastavéného uzemi. Toto rozSifeni je
podminéno zménou platného uzemniho planu obce.

Vymezeni plochy

Dot&ené pozemky

Dotcena

celkova wmeéra 2. odevzdana
¢. kat. wméra m2 etapa] wméra m2
475/25 936 82,6
475/24 1412 120,3
475/12 1726 84,2
475/13 4478 453,3
475/22 1268 0
475/14 13801 1368,4
475/21 2124 363,7
61/14 1694 108,4
475/19 4411 404,3
61/16 860 0
475/18 5010 691,8
475/7 22100 1912,8 77,4
475/16 5932 498,3
475/15 8905 4586,4 638,9
475/6 1871 2938 53,5|obec
475/5 1270 50|obec
475/17 268 7,8/obec
475/20 812 812|obec

Celkova vyméra uzemi 1. etapa : 37 244 m2
Vyméra uzemi 2. etapa: 8218 m2
Celkova vyméra feSeného uzemi: 45 462 m2

2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Uzemni plan definuje podminky pro vyuziti pozemku zény Z4 takto:

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku,

s moznosti umisténi Zivnosti v pfizemi RD nebo ve stavbé doplrikové ke stavbé hlavni.

Limitovdna je vySka objektu, velikost pozemku a max. zastavénost pozemku, a dale chov

hospodafskych zvifat.

Pfipustné vyuZiti
. Rekreace — uzivani stavajicich objektl jako rekreacnich chalup a chat. Stavby
novych objektl uréenych pro rekreaci musi splfiovat podminky vyhlasky 137/1998 v platném
znéni OTP, v parametrech RD.



. Podnikatelska Cinnost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nalezejici do sféry
zakladniho ob&anského vybaveni (nesmi vyznamné negativné ovlivihovat sousedni pozemky).
Odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské ¢innosti na vlastnim, pfip. konkrétné
vyhrazeném pozemku. Jsou vylou€eny Cinnosti, které vydavaji hluk, exhalace ¢i pachy nad miru
obvyklou v obytné zastavbé.
o Samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelskd c&innost nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.
Pravidla pro prostorové usporadani
Vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat naroklim na rodinné bydleni se zahradami.
Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven.
Objekty maji byt umistény tak, aby splfiovaly podminky vyhlasky 137/1998 v platném znéni OTP.
Nové rodinné domy mohou mit nejvy3e 1 nadzemni podlazi a podkrovi. V pfipadé pfistavby, pfestavby
¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pfistavba domu musi spinit podminku nejvys$e 2 nadzemni
podlazi a podkrovi.
Nové vzniklé pozemky rodinnych domd musi mit minimalné 800 m2. Dvojdim nebo fadovy dim je
posuzovan po jednotlivych RD a vztahuje se na né&j min. velikost pozemku 700 m2. Zastavénost
novych stavebnich pozemki v€. zpevnénych ploch a doplikovych staveb je maximalné 30 %.
V Uzemi mohou byt umistény fadové domy v max. hmoté 4 objekt.
Vyhrazené pozemky rodinnych domd mohou byt oploceny. Pokud vlastnik pozemku chova volné
pobihajici zvifata, je povinen realizovat plot kolem svého pozemku tak, aby zvifata nemohla
vybéhnout mimo plochu pozemku, kde jsou chovana.
Pristavby a nastavby existujicich staveb jsou povoleny, splfuje-li vysledny RD podminky uvedené
vySe.
Garaze mohou byt soucasti RD, nebo samostatné stojici na hranici pozemku. Pfipustné je i garazové
stani jako sougast hmoty RD, zastfeSené, avSak bez stén.
Objem doplrikovych staveb v&etné garaZzi nesmi pfekrocit 2/3 objemu stavby hlavni.
Ve stavbach se nepovoluji provozovny Zivnosti, které vyvolavaji naroky na dopravu prekralujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé. Parkovani zakaznik( musi byt FeSeno na pozemku, pfislusném k
provozovneé.
Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, jejich vsakovani bude doloZeno v uzemnim a
stavebnim fizeni.
Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlagky ¢. 501/2006 Sb a dopravni normy 736110 je
9,5 m, Sitka zklidnénych komunikaci je 8 m.
Domy mohou mit sedlovou, valbovou ¢i polovalbovou stfechu o sklonu 35-45° Krytina stfech ma byt
tvofena keramickou taskou v pfirodni barvé stfepu — neglazovanou, u ostatnich krytin jsou pfipustné
tmavé matné barvy pfirodnich odsting.
U hrani¢nich pozemk(l se doporucuje na hranici zastavéného a nezastavéného Uzemi vysazet zeler
izolaéniho charakteru.
Nepfipustné vyuZziti uzemi
Vystavba bytovych domu je vyloucena.

Doplnéni podminek US :

Podminky UP jsou v tUzemi splnény, v severni &asti je slepa komunikace délky 85 m , ukondena
obratistém. Je zachovana stavajici svétlost vefejného prostoru 6 m mezi ploty, vzhledem k tomu, ze
tato komunikace bude obsluhovat zfejmeé jen 5 RD, nejvySe pak 7 RD. RozSifeni vefejného prostoru v
této asti uzemi je blokovano neochotou stavajicich vlastnik( pozemkud v Uzemi postoupit ¢asti svych
pozemkd.

Ve v8ech ostatnich pfipadech je Sitka vefejného prostranstvi 8m a vice.

Zapadovychodni komunikace na jihu uzemi je jednosmérna smérem na zapad, soub&zné s ni je
vedena pési promenada se stromofadim. Na sever je z ni pfipojena slepa pfipojovaci komunikace —
obytna ulice délky 87 m se smiSenym provozem, s vyhybnou pro automobily cca ve tfetiné své délky.
Na zapadnim okraji jednosmérné komunikace na pozemku €. 475/18 je do Uzemi navrzena obytna
ulice s vyhybnou tvaru T, pfipojujici Ctyfi RD. Parkovaci stani ve vefejném prostranstvi budou
provedena jako zatravnéna vsakovaci, z tézkych plastovych zatraviiovacich tvarovek.



Navrh parcelace v Uzemi umistuje v prvni etapé v Uzemi 30 izolovanych RD, podle informaci
nékterych vlastnikl pozemkul v lokalité se bude spiSe jednat o 25 RD. Ve druhé etapé je v izemi po
zmeéné uzemniho planu obce mozné umistit dalSich 8 RD. Celkem muze byt v iGzemi umisténo az 38
izolovanych RD.

Navrzené parcely je mozné sluCovat a zmensit jejich pocet, napfiklad misto navrzenych tfi pozemku
na stejné plose vytvofit jen dva, vzdy je v8ak nutné respektovat navrzena vefejna prostranstvi a
respektovat min. velikost pozemku 800 m2. V Uzemi jsou navrzeny regula¢ni ¢ary dvou typ(.
Regulagni ¢ara volna, ktera je nepfekrocitelna pro hlavni stavbu smérem k vefejnému prostranstvi, a
uliéni ¢ara doporucena, kde je doporuseno respektovat umisténi objektu sténou nebo rohem na uli¢ni
¢are, umisténi mimo uliéni ¢aru musi byt odlvodnéno.

Zelené plochy ve vefejnych prostranstvich budou navrzeny jako mélké pralehy, umozniujici vsakovani
destovych vod. P&3i komunikace budou opatfeny dlazbou, umoznujici zasak.

3. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

Regulace respektuje a konzervuje souCasny charakter obce s drobnou zastavbou vesnického
charakteru, s dominantou hradu To¢nik. Nepfipousti v Uzemi hmotové Ci vySkové nepfiméfené stavby,
ani funkce, které by obtézovaly obyvatele a mohly narusit stavajici kvalitni bydleni a rekreaci v obci.

V feSeném Uzemi jsou omezeny takové Cinnosti, které by nad obvyklou miru zatézovaly zapachem,
hlukem ¢&i exhalacemi dominantni funkci bydleni. Protoze se vSak jedna o venkovské bydleni, pfipousti
se jista zatéz, vyplyvajici z mozného chovu hospodaiskych zvifat.

Navrhované rozsifeni zony Z4 ve druhé etapé umoznuje zastavbu pozemkd, které budou dopravné
napojeny a snad i zasitovany. To zlep$i urbanistickou ekonomii zastavby.

4. Koncepce verejné infrastruktury
4.1. Technicka infrastruktura

4.1.1. Zasobovani elektrickou energii

Do obce pfichazi venkovni vedeni 22 kV, znéhoz jsou napojeny trafostanice vyuzivané pro
zasobovani obce.

Pro rozvojové Uzemi Z4 je pfedpokladano zbudovani nové TS. Jeji poloha bude upfesnéna podle
etapizace vystavby a podle rozhodnuti poskytovatele el. energie. Nabizi se TS umistit na pozemku
obce.

4.1.2. Vodni hospodarstvi

Obec dosud neni zasobena ze skupinového vodovodu, ale individualnimi zdroji ze studni. V ramci UP
se v navrhovém obdobi pfedpoklada zavedeni vefejného vodovodu do obce. Projekt vodovodu a
kanalizace véetné COV méa uzemni rozhodnuti ze zafi 2010, projektant Ing. Ivan Fiala.

Vodovod mé zdroj vody ve vrtu BR-1, vytlakem je voda vedena do planovaného vodojemu cca 50m? s
Upravnou vody, umisténych na ploSe Z1. Vzhledem k tomu, Ze aktualné v poloviné roku 2018 neni
vystavba vefejného vodovodu zatim ¢asové a finanéné zafixovana, mize byt vystavba RD v lokalité
CasteCné zahajena s vyuzitim lokalnich zdroji — studni. Udéleni stavebnich povoleni jednotlivych RD
je podminéno hydrogeologickym prazkumem, ktery urci, kolik objektd v Uzemi mlze byt v Uzemi
povoleno pfed realizaci vefejného vodovodu.

4.1.3. Splaskova kanalizace

UP respektuje vystavbu splagkové kanalizace, ktera ma vySe uvedené Gzemni rozhodnuti. COV je
umisténa v jihovychodni €asti k.u. na bfehu Stroupinského potoka.

Kanalizace novych RD, postavenych do doby vybudovani vefejné kanalizace, musi byt zausténa do
individualnich malych COV nebo &erpatelnych jimek, které budou pozdé&ji pfipojeny do verejné



kanalizace. Odpadni vody vypou$téné z COV na pozemek do zasaku musi mit parametry Sistoty vody
k zalévani. )
Reseni kanalizace bude upfesnéno u téchto RD v projektech pro UR.

4.1.4. DesStova kanalizace

Systém odvadéni destovych vod zlstane zachovan s predpokladem rozSifeni destové kanalizace
oddélené od splaskové. Destové vody v navrzeném zastavitelném Uzemi a v zastavéném uzemi
budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni povoleni novych
objektt budou respektovat tuto podminku navrhu UP.

Destova kanalizace vefejného prostoru ulic, z kterych budou pozemky pfistupné, nebude narusena
Upravami, které by zmenSily profil nebo spad odtokového pfikopu vefejného pozemku anebo
znemoznily jeho rychlou udrzbu.

4.1.5. Zasobovani plynem
V obci neni zasobovani STL plynovodem, ani se v navrhovém obdobi UP jeho zfizeni nepredpoklada.

4.1.6. Spojové vedeni

Pfipojeni v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i narist poctu uzivatell. Projekci vyvoje
poslednich let mizeme predpokladat Ustup metalického vedeni a posileni vyznamu bezdratovych
datovych pfipojeni.

4.2. Hygiena zivotniho prostredi

Urbanizované uzemi obce je navrzeno na odkanalizovani do budouci Cistirny odpadnich vod na
jihovychodnim okraji k.u.

Navrh rozvojovych Uzemi nebude pfedstavovat zadny velky nebo stfedni zdroj znecisténi.

Koncepce odstrafiovani odpadd spociva ve svozu netfidéného odpadu (komunainiho) od jednotlivych
objektl a tfidéného odpadu z vefejnych stanovist kontejnert na tfidény odpad, a to mimo Uzemi obce.
Nepredpoklada se zména, ktera by vyZzadovala plochy s jinym zpUsobem vyuZiti.

Komunalni odpad je vyvazen opravnénou firmou na provozovanou skladku.

Organizovany svoz odpadl a separace nékterych druh odpadu (plasty, sklo, papir) je stabilizovany.
Nebezpecény odpad je sbiran povéfenou firmou a svazen.



4.3.Bilance ploch verejnych prostranstvi

celkem sever jih
m2 m2 m2

Plocha lokality: 37244
Plocha lokality vetné etapy 2 45462
Plocha verfejného prostranstvi, dana whlaskou 1862,2
Plocha vefejného prostranstvi, dana whlaskou vetné
etapy 2 22731
Plocha sjizdné ¢asti obytnych ulic 2373,7 748,7 1625
Plocha zelenych pasu 1966,2 589,1 1377,1
Odstawna stani 275,4 74,9 200,5
pési chodnik 926 136,2 789,8
pojizdna dlazba vjezdl 302,9 81,9 221
Celkova plocha vefejného prostranstvi 58442 1630,8 4213,4
Plocha verejného prostranstvi po odecteni sjizdné Casti
obytnych ulic 3470,5 882,1 2588,4
Plocha vefejného prostranstvi po odecteni sjizdné Casti
obytnych ulic a odstavnych stani 3195,1 807,2 2387,9

5. Udaje o poétu listti a poétu vykresii izemni studie

Textova &ast 4 listy

Vykresy:
1) Sir&i vztahy 1: 5000
2) Hilavni vykres 1: 1000
3) Hilavni vykres 2 1: 500

4) Vykres bilance ploch  1: 500
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