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1. Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k bfeznu 2011. Je zakresleno ve vSech vykresech navrhu tzemniho
planu (¢. 1, 2, 3) a je tvofeno urbanizovanym Uzemim obce, dvéma samotami (ran¢ a hajovna) a
chatami v udoli Pafezového potoka a na jihu na bfehu Stroupinského potoka.

1.1. Identifika €ni Udaje

1.1.1. Souhrnné informace

Status: Obec

Typ mésta: Ostatni obce

ZUJ (kéd obce): 531090

NUTS5: CZ0202531090

LAU 1 (NUTS 4): Cz0202 - Beroun
NUTSS: CZ020 - Stfedocesky kraj
NUTS2: CZ02 - Stredni Cechy
Obec s povérenym obecnim Urfadem: Hofrovice

Obec s rozSifenou pasobnosti: Hofovice

Katastralni plocha (ha): 465

Pocet bydlicich obyvatel k 1.1.2011: 270

Nadmorska vySka (m n.m.): 351

Zemépisné souradnice (WGS-84): 13°52'59" E, 49°54' 15" N
Prvni pisemna zprava (rok): 1399

Pocet katastr(: 1

Pocet tzemné technickych jednotek: 1

Pocet ¢asti obce: 1

PSC: 267 51

1.1.2. Druhy pozemk a rok 2010

Celkova vyméra pozemku (ha) 465
Orna puda (ha) 145
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 7
Ovocné sady (ha) 2
Trvalé travni porosty (ha) a7
Zemédélska puda (ha) 201
Lesni plida (ha) 228
Vodni plochy (ha) 3
Zastavené plochy (ha) 6
Ostatni plochy (ha) 27

1.1.3. Hospoda fska ¢€innost rok 2010

Pocet podnikatelskych subjektl celkem 69
Zemeédélstvi, lesnictvi, rybolov - pocet subjekt( 7
Priimysl - poc¢et podnikatelskych subjekt 10
Stavebnictvi - pocet podnikatelskych subjektt 3
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Doprava a spoje - pocet podnikatelskych subjekt( 2

Obchod, prodej a opravy motorovych vozidel a spotfebniho zboZzi a pohostinstvi - pocet

podnikatelskych subjektd 34

Ostatni obchodni sluzby - pocet podnikatelskych subjekt 5
Verejna sprava, obrana, povinné socialni pojisténi - pocet subjektl 1
Skolstvi a zdravotnictvi - pocet subjektt 0
Ostatni verejné, socialni a osobni sluzby - pocet subjektt 7
Statni organizace - pocet subjektl 0
Akciové spolecnosti - pocet subjektl 0
Obchodni spoleénosti - pocet subjektd 7
DruZstevni organizace - pocet subjektd 0
Penézni organizace - pocet subjektl 0
Podnikatelé - fyzické osoby - pocet subjektu 51
Samostatné hospodafici rolnici - pocet subjektd 0
Svobodna povolani - pocet subjektt 2
Ostatni pravni formy - pocet subjektu 8
Pocet subjektt bez zaméstnancu 21
Pocet subj.s 1-9 zamést.- mikropodniky 8
Pocet subj.s 10-49 zamést.- malé podniky 2
Pocet subj.s >249 zamést.- velké podniky 0

1.2. Vychozi podklady

Pofizovatelem Uzemniho planu obce Biezova je méstsky Gfad Hofovice.
Vychozimi podklady pro navrh UPO Biezova byly:

« UPO Biezova z r. 2001 (Kadlec KK Nusle, s.r.0.)

« Uzemné planovaci podklady Odboru vystavby M&U Zebrak

+ Uzemné analytické podklady M&U Hofovice

« Plan USES Sprava CHKO Kfivoklatsko

« Podklady od starostky obce

* Prazkumy a rozbory Archion 2011

1.3. Rozsah feSeného uzemi UPO

Reené Uzemi obce je vymezeno s hranici katastralniho Gzemi obce Bfezova k bfeznu 2011, jsou
vSak zohlednény navaznosti nékterych prvka uzemi, které navazuji mezi obci Bfezova a sousednimi
obcemi (prvky USES, biokoridory a biocentra).

1.4. Navrhové obdobi tzemniho planu obce

Navrhové obdobi Gzemniho planu se nestanovuje. V souladu se stavebnim zakonem bude
v predepsanych lhatach probihat vyhodnocovani tzemniho planu, které mize byt podkladem pro
pofizeni zmén UP.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje j  eho hodnot

Koncepce rozvoje obce zohlediuje skute¢nost, Zze obec lezi ve velmi kvalitnim pfirodnim prostredi
(soucast CHKO Kfivoklatsko) s vybornymi parametry (vzduch, voda, zelen, rekreaéni funkce), které je
tfeba zachovat a rozvijet. Zaroveni ma diky dalnici D 5 dobrou ¢asovou dostupnost do Berouna, Prahy
i Plzné.

Rozvoj obce se zaméfuje predevSim na nové plochy pro bydleni, rozvoj technické infrastruktury,
zlepSeni dopravni obsluznosti, obéanské vybavenosti a udrzeni a zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi.
Kromé funkce trvalého bydleni je v obci dilezita i funkce rekreacéni, druhé bydleni v chatach a
chalupéach, s moznosti nabidky najemnych pokojli v rodinnych domech.
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V obci se predpoklada vystavba kanalizace s COV a vefejného vodovodu (rozhodnuti o umisténi
stavby (dale jen UR) bylo vydano dne 26.9.2010 stavebnim Gfadem MU Zebrédk pod &.j.
Vyst.2185/2010/Dr), dale verejné vytopny na dfevni Stépku event. biomasu ¢&.j. VYST-Dr/1115/2009 s
prodlouzenim ¢€.j. VYST-Dr/1525/2011 . Pfedpoklada se rovnéz obnova byvalé matefské Skolky.

Tyto zdméry pfinesou zkvalitnéni zivota obyvatel obce i jejich navstévnikl. Zaroven zlstanou
zachovany pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi.

2.1. Koncepce bydleni a osidleni

Funkce bydleni v rodinnych domech ve vesnickém prostfedi je a nadale bude dominantni funkci v obci
Bfezova. Bydleni je zde velmi kvalitni diky pfiznivym parametrim Zivotniho prostfedi, které budou v
CHKO i nadale chranény, pfijemnému krajinnému razu i dobré dopravni dostupnosti Prahy a Plzné.
Komfort bydleni bude jiz v navrhovém obdobi tohoto UP vyznamné posilen stavbou vodovodu,
splagkové kanalizace s COV a vytopnou na dievénou Stépku s rozvodem tepla v obci a omezenim
lokalnich topenist.

Bydleni doplfiuje stavajici zastavbu o nové rozvojové lokality (plochy zmén a plochy prestavby), které
navazuji na stavajici strukturu obce. Ve funkénich plochach pro bydleni se pfipousti i rekreaéni vyuziti
objekta.

Navrh UP navrhuje plochy cca 7,5 ha ploch pro bydleni plus 2,2 ha jako rezervu v piipadé vy&erpani
vice nez 85% rozvojovych ploch.

2.2. Koncepce rekreace

Bfezova je soudasti kulturni krajiny stfednich Cech s davnou archeologickou, historickou a kulturni
tradici. Krajina je tu osidlena a intenzivné obhospodafovana a kultivovana nejméné 900 let.
V bezprosttednim okoli obce je hrad Toé&nik, historicky vyznamny fortifikaéni opé&rny bod Ceského
kralovstvi, v cyklisticky dobfe dosazitelné vzdalenosti jsou velmi atraktivni cile CHKO Kfivoklatsko,
nejen s hradem Kfivoklat. Krajina je mirna, pro pohyb péSky nebo na kole velmi pfihodna. Jeji
atraktivitu dale zvySuje relativni blizkost Prahy, které ¢astec¢né slouzi jako prostor pro kratkodobou
rekreaci.

Uzemim katastru vede zna¢ena turisticka zelena a Zluta stezka a dvé cyklostezky.

V obci jsou k dispozici ubytovaci IGZka na ranéi — restauraci s ubytovanim severné od intravilanu obce.
K rekrea¢nimu bydleni je vyuzivana mala ¢ast objektl v obci, k individualni rekreaci slouzi chatova
oblast podél toku Pafezového potoka a chatova oblast na jihozapadé k.a. smérem k Bzové.

Kvality Uzemi je nutno zachovat a rozvijet, zejména s orientaci na rekreacni potencial feSeného
Uzemi. Rekreacni vyuziti Uzemi spociva predevSim v péSi turistice, cykloturistice, agroturistice,
pripadné houbafeni. Pro zachovani kvalit Gzemi je nutno zamezit rdstu rekreaénich objektt mimo zZU
obce, zejména v Gdoli Pafezového potoka. Stavajici objekty jsou zakonzervovany, UP neumoZzfuje
jejich rozSifovani ani rast novych.

2.3. Vyroba

Ekonomicka aktivita obyvatelstva se realizuje pfevazné mimo obec.

Zadna vétsi vyrobni kapacita vuzemi se nepredpoklada s vyjimkou femeslnych dilen v ramci
soukromych objektd. Na severnim okraji obce je vymezena plocha Z5, definovana jako plocha
smiSena vyrobni, kterd umoznuje v Gzemi umistit objekty pro vyrobu &i skladovéani, av3ak jen takové,
které nezatizi obec a pfilehlé izemi nadmérnym hlukem, exhalacemi, nebudou ve vyrobnim procesu
pouzivat jakékoli latky ohrozujici zivotni prostfedi v pfipadé jejich aniku, ani zde takové latky nebudou
skladovany. Za nejvySe pfipustnou miru zatizeni Uzemi se povazuje jeden a pul nasobek
srovnatelného zatizeni od 15 RD. NejvySe pfipustné dopravni zatizeni, generované v plose Z5 je
provoz 4 tézkych nakladnich voz( nebo 8 nakladnich voz(i (do 8 t) denné, a to jednim smérem; cesta
tam a zpét se pocita jako dvé cesty. V jinych ¢astech feSeného GUzemi je umisténi vétSich vyrobnich
celk(l, autoservisu, benzinovych pump, nebo jinych podobnych provozu, které by mohly ohrozovat
okoli zvySenymi exhalacemi, hlukem, nebo nadmérnymi naroky na dopravni kapacitu nepfipustné,
vyzadalo by si zménu tohoto Uzemniho planu. Objekty, umistované na ploSe Z5 vyzaduji posouzeni
dopadu na zivotni prostfedi.
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3. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanist  ickych hodnot

Rozvoj vystavby je navrzen v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Regulace respektuje a konzervuje soucasny charakter obce s drobnou zéastavbou vesnického
charakteru, s dominantou hradu To¢nik. Nepfipousti v Gzemi hmotové ¢i vySkové nepfimérené stavby,
ani funkce, které by obtézovaly obyvatele a mohly narusit stavajici kvalitni bydleni a rekreaci v obci.

V Castech obce s funkci BV a SV, které tvofi pfevaznou vétSinu stavajiciho zastavéného uzemi obce i
nové zastavitelnych ploch jsou omezeny takové c&innosti, které by nad obvyklou miru zatéZovaly
zapachem, hlukem ¢i exhalacemi dominantni funkci bydleni. ProtoZze se vSak jednd o venkovské
bydleni, pfipousti se jista zatéz, vyplyvajici z mozného chovu hospodarskych zvirat.

Navrhované zastavitelné plochy v Gzemi sceluji zastavéné Gzemi obce tak, aby bylo spojité, na jiznim
a zapadnim okraji obce je akceptovana jiz provedené parcelace pozemkd.

4. Koncepce ve fejné infrastruktury

4.1. Verejna infrastruktura - ob €anské vybaveni ve ve fejném zajmu

Navrh predklada narlst cca 50 - 70 RD, tj. cca 250 novych obyvatel obce Bfezova. Matefska Skola v
obci nyni neni, planuje se jeji obnoveni po ukonceni €innosti nevhodného odpadového hospodérstvi
na misté a v objektu byvalé MS. Vzhledem k po¢tu déti, demografickému vyvoji v obci a zplsobu
nelze predpokladat zfizeni zakladni Skoly.

V katastru obce se nachazi restaurace s ubytovanim a chovem koni (severné od obce v samostatné
vymezeném zastavéném Uzemi), samoobsluha, prodejna a servis kol, autodilna a zamecnicka dilna a
sportovni hfisté. Uzemni plan zaznamenava vydané UR na vystavbu splaskové kanalizace s &istirnou
odpadnich vod.

Dale UP zaznamenava vystavbu vodovodu z pramenisté (vrt BR-1) do vodojemu 50 m® v ploge 71,
kde ma byt i upravna vody. Na ploSe Z1 ma byt situovana spalovna na biomasu, véetné pfijezdové
komunikace. Plochy pro umisténi spalovny a novych navrhovanych nebo rozsifovanych komunikaci
jsou definovany jako plochy vefejného zajmu ve smyslu § 170 a /nebo § 101 stavebniho zékona v
platném znéni.

Zafizeni COV a prameni$té jsou jiz umisténa, UP tak pfedpoklada vyrovnané majetkopravni vztahy
k pozemkdm a do ploch vefejné prospésnych opatfeni je nezahrnuje.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Do obce pfichazi venkovni vedeni 22 kV, znéhoz jsou napojeny trafostanice vyuZivané pro
zasobovani obce.

Pro rozvojova Uzemi je predpokladano posileni trafostanic stavajicich a/nebo zbudovani novych TS.
Reseni bude upfesnéno podle etapizace vystavby a podle rozhodnuti poskytovatele el. energie.
Ochranna pasma vedeni 22 kV — vrchni vedeni stavajici 10 m od krajniho vodi€e na obé strany, vrchni
vedeni navrh 7 m od krajniho vodi¢e na obé strany, trafostanice stozarova 7 m.

Ochranné pasmo vedeni 110 kV - vrchni vedeni stavajici 15 m od krajniho vodi¢e na obé strany,
vrchni vedeni navrh 12 m od krajniho vodice na obé strany.

4.2.2. Vodni hospoda Fstvi

Obec dosud neni zasobena ze skupinového vodovodu, ale individu&lnimi zdroji ze studni. V ramci UP
se v navrhovém obdobi predpoklada zavedeni vefejného vodovodu do obce. Projekt vodovodu a
kanalizace véetné COV ma Gzemni rozhodnuti ze z&fi 2010, projektant Ing. Ivan Fiala.

Vodovod mé zdroj vody ve vrtu BR-1, vytlakem je voda vedena do planovaného vodojemu cca 50m® s
Upravnou vody, umisténych na ploSe Z1.

4.2.3. SplaSkova kanalizace

UP respektuje vystavbu splaskové kanalizace, kterd ma vySe uvedené Gzemni rozhodnuti. COV je
umisténa v jihovychodni €asti k.0. na bfehu Stroupinského potoka.
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Kanalizace novych RD, postavenych do doby vybudovani vefejné kanalizace, musi byt zausténa do
individualnich malych COV nebo &erpatelnych jimek, které budou pozdé&ji pfipojeny do verejné
kanalizace.

Reseni kanalizace bude upfesnéno u téchto RD v projektech pro UR.

4.2.4. DeStova kanalizace

Systém odvadéni deStovych vod zdstane zachovan s predpokladem rozSifeni deStové kanalizace
oddélené od splaskové. DeStové vody v navrzeném zastavitelném Gzemi a v zastavéném Uzemi
budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni povoleni novych
objekt budou respektovat tuto podminku navrhu UP.

DeStova kanalizace verfejného prostoru ulic, z kterych budou pozemky pfistupné, nebude narusSena
Upravami, které by zmenSily profil nebo spad odtokového pfikopu vefejného pozemku anebo
znemoznily jeho rychlou Gdrzbu.

4.2.5. Zasobovani plynem
V obci neni zasobovani STL plynovodem, ani se v navrhovém obdobi UP jeho zfizeni nepfedpoklada.

4.2.6. Spojové vedeni

Pfipojeni v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i narast poctu uzivatel(. Projekci vyvoje
poslednich let mizeme predpokladat Ustup metalického vedeni a posileni vyznamu bezdratovych
datovych pfipojeni.

4.3. Dopravni infrastruktura

V rozvojovych plochéach je navrzena sit mistnich komunikaci nebo G¢elovych komunikaci s parametry
stanovenymi v podminkach pro vyuziti ploch. Komunikace zpfistupnujici vice nez dva pozemky musi
byt vefejna.

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky vyznacena ve vykresu €. A3.

Pfehled navrhovanych G&elovych komunikaci s ozna¢enim - viz. graficka ¢ast, vykres ¢. A5 Verfejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace:

a) WP1 — rozSifeni stavajici polni cesty na parametry mistni komunikace k obsluze budouci
vytopny na biomasu a k obsluze severni ¢asti obce

b) WP2 — mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Uzemi Z4

C) WP3 — mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Gzemi Z6 a moznost vyjezdu do poli

d) WP4 - mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Uzemi Z9 a Z10

e) WP5 — mistni komunikace pro vyjezd na nezastavéné izemi obce

f) WP6 — obsluzna komunikace mimo zastavéné Gzemi obce, napojeni na silnici lIl. tF.

o)) PP2 — mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Uzemi Z4 a stavajici zastavby na okraji
obce

h) WP9 — lc¢elova komunikace — polni cesta

VSechny mistni komunikace s vyjimkou WP1 jsou navrhovany jako obytné ulice o min. Sifce mezi
ploty 8 m, se smiSenym provozem a omezenim rychlosti pomoci zpomalovacich opatfeni. VSechny
obytné ulice a zpomalovaci zafizeni na nich musi byt navrzeny tak, aby umoznily bezpeény prdjezd
pozarni techniky a svoz odpadku. To plati i pro jednosmérné ulice. Slepé ulice delSi nez 50 m a ulice,
které se na hranici zastavéného Uzemi méni na polni cesty, musi mit parametry obratist, které umozni
ota€eni vozidel hasi¢l a vozu pro svoz komunalniho odpadu.

WPL1 je navrzena jako dvousmérnd silnice s jednostrannym chodnikem a omezenou rychlosti jizdy.

Ochrana dopravnich staveb a soubor( na feSeném Gzemi:
ochranné pasmo silnice lll. tfidy je 15 m od osy vozovky na obé strany mimo souvisle zastavéné
Uzemi ve smyslu zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

4.4. Hygiena Zivotniho prost redi
Urbanizované Gzemi obce je navrzeno na odkanalizovani do budouci &istirny odpadnich vod na
jihovychodnim okraji k..
Navrh rozvojovych Gzemi nebude predstavovat zadny velky nebo stfedni zdroj znecisténi.
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Koncepce odstrafiovani odpadud spociva ve svozu netfidéného odpadu (komunalniho) od jednotlivych
objektu a tfidéného odpadu z vefejnych stanovist kontejnert na tfidény odpad, a to mimo Uzemi obce.
Nepredpoklada se zména, kterd by vyzadovala plochy s jinym zptisobem vyuZiti.

Komunalni odpad je vyvaZen opravnénou firmou na provozovanou skladku.

Organizovany svoz odpadu a separace nékterych druh(i odpad( (plasty, sklo, papir) je stabilizovany.
Nebezpecény odpad je shiran povérenou firmou a svazen.

5. Koncepce uspo Fadani krajiny

5.1. Koncepce vodniho rezimu v krajin &

V centru obce je stavajici plocha pozarni nadrze. Na vychodni hranici katastru obce te¢e Pafezovy
potok. Jizni hranice k.U. se dotyka potok Stroupinsky a Bzovsky.

Na uzemi Bfezové plati limit vyplyvajici z obecné platného pfedpisu — opravnéni pfi spravé vodnich
tok{ k uzivani sousednich pozemki koryta 6 m. Tato ¢ast pozemku nesmi byt oplocena.

Pro spravné fungovéani vodniho rezimu v Gzemi je tfeba zajistit pravidelnou Gdrzbu koryt potokd, jejich
Cisténi od nezadoucich naplav. Pravidelné &isténi by mélo probihat i ve vodnich nadrzich v Gzemi,
zejména s ohledem na funkci téchto nadrzi jako zdroje vody pro haSeni pozara.

UP nepovoluje vystavbu v okoli vodnich tokd a ploch.

5.2. Koncepce ochrany hodnot, p Firody a krajiny

Krajinny raz je chranén v zastavitelném Uzemi zpracovanim podminek pro objemovou regulaci
v novych lokalitach vystavby.

UP navrhuje obnovu cestni sité ke zvy3eni prachodnosti krajiny a doprovodnou zelen.

Chranéné prvky pfirody jsou stabilizovany.

Na katastralnim Gzemi je navrzen systém lokalnich USES, katastrem obce probiha také regionalni
biokoridor USES. Obec leZi v CHKO KFivoklatsko.

Dulezitou krajinotvornou osu KU Bfezova tvofi Pafezovy potok, z jihu k.u. te¢uje Stroupinsky potok s
nivnimi spolecenstvy. Udoli vytvafi v krajing dalezity patefni systém USES — UP reguluje zastavbu tak,
aby byla zajisténa nejen ochrana krajinného razu tdoli, ale i ostatnich slozek ZP — vodni rezim krajiny,
hygiena ZP a retence.

DalSim vyraznym krajinotvornym prvkem je les v severni a severozapadni ¢asti katastru obce, ktery je
jiznim vybézkem pomérné rozsahlého souvislého lesa CHKO Kfivoklatsko.

5.3. Koncepce ochrany zem édélského p tdniho fondu a lesa

Pudni fond je chranén v celém katastru obce, vyjimkou jsou nové zastavitelné plochy. Tyto plochy jsou
situovany na pozemky s ornou padou, které pronikaji hluboko do sougasného ZU obce. Snahou UP je
tyto enklavy zemédélské pady prifadit k ZU, aby finalni tvar ZU obce pusobil celistvyym dojmem.

Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach. UP nepiedpoklada zménu jejich rozlohy, jejich
plochu v k.0. povazuje za optimalni.

5.4. Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geolog ickych jev

Na uzemi je nebilancované loZisko nerostnych surovin 5148600, (technické zeminy — stabiliza¢ni
material). Jeho vyuZiti se v dohledné dobé nepfedpoklada. Na uzemi obce neni dobyvaci prostor.

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpuasobem
vyuziti
V Gzemi je vykonavana fada ¢innosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, usporadani nebo ¢lenéni
(napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti Uzemi,
vyhovuijici zvolené g&innosti nebo Ggelu, jsou dale nazyvany FUNKCE UZEMI. Funkce Gzemi jsou
uzplsobeny s ohledem na:
» Zakladni ¢innosti
0 bydleni (trvalé, do¢asné)
0 prace - ¢innosti provadéné pro obzivu. Jedna se napf. o manipulaci s energiemi,
materialy, informacemi, jejich vytvafeni v€etné zpracovavani, Gpravu, skladovani a
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dopravu produkti téchto Cinnosti; zahrnuje napf. zemédélskou a lesni prvovyrobu,
priimyslovou i femesinou vyrobu, podnikatelské ¢innosti nevyrobni povahy apod.
o] rekreace - ¢innosti spojené s travenim volného ¢asu a odpocCinkem.
* Vybaveni Gzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich ¢innosti
Vybaveni Uzemi spociva ve specialni Upravé, objektech a zafizenich v izemi vefejné infrastruktury:

o] dopravni infrastruktura
0 technické infrastruktura
o vefejna infrastruktura - ob&anské vybaveni

Jednd se o zafizeni uréend nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf.
opravérskych, vyrobnich, obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k plnéni zékony
pfedepsanych povinnosti (napf. Skolstvi, spravni Ufady, sociélni sluzby, zdravotnictvi apod.). Toto
vybaveni lze rozliSit na zakladni, které slouzi uspokojovani dennich potfeb obyvatel a vysSSi
(nadmistni), vyuzivané méné Casto, a proto zavislé na SirSim okruhu uZzivatelll, nez jsou pouze
obyvatelé mésta, obce nebo jejich ¢asti.
Podminky jsou ¢lenény na:

 hlavni vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

+ pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

« pravidla pro prostorové usporadani staveb
Hlavni vyuZiti tzemi, €innosti a stavby
V oddilu Hlavni vyuziti jsou uvadény hlavni, rozhodujici funkce Gzemi. Déale kdy je UCelné ostatni
funkce podfidit funkci hlavni, pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zpusob provadéni
¢innosti, které zabrani pfipadnym stfetdm a ruSeni. V téchto Gzemich je zastoupeno vice &innosti,
slouzi vice U€eldm (tzv. Gzemi smiSend).
Pripustné vyuziti dzemi, €innosti a stavby
Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich ¢€innosti, vyuziti tzemi a jeho vybaveni, které jsou
pfipustné nad ramec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace a pojmy
definované v pravnich pfedpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organu (stavebnich tradu,
ochrany pfirody apod.) ve spravnich fizenich.
Pravidla pro prostorové usporadani
Uvadi potfebné Udaje napf. o rozmérech pozemku a staveb, podminky pro jejich umisténi, pozadavky
na tvar, pfipadné velikost staveb v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemku v plochéach).
Ucelem té&chto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadfeni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych
staveb, usporadani a vyuzivani zelené apod., poZzadovanych z divodd zachovéani a ochrany kladné
hodnocenych vlastnosti feSeného Gzemi.

6.1. Definice pojm a:

Zastavénost pozemku (koeficient zastavitelnosti) = pomér casti pozemkd zastavénych stavbami
(budovami) a zpevnénymi plochami k celkové vymére feSeného souboru pozemka v %.

Maximélni zastavénd plocha = maximalni zastavén& plocha stavby hlavni.

Podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci stfechy, které méa u
nékterych obvodovych zdi snizenou svétlou vysku. Zapocitavana plocha podkrovi po¢ina v misté, kde
vySka spodniho lice stfeSni konstrukce je min. 1200 mm nad podlahou. Minimalni vySka vodorovné
Casti stropu podkrovi je 2300 mm. Minimalni vyméra ¢asti stropu obytné mistnosti vysSi nez 2299 mm
je nejméné 50% podlazni plochy této mistnosti.

Stavebni ¢ara = rozhrani mezi stavbou a nezastavénou casti pozemku. Hranice, ke které priléha
fasadou stavba hlavni. Hranice je nepfekrocitelna pro stavbu doplikovou.

Stavba hlavni = stavby a zafizeni, které pIni funkci stavby hlavniho i pfipustného vyuziti a rozhodnym
zplUsobem ovliviuji vyuziti pozemku.

Stavba vedlejSi, pfipadné doplrikova = stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby pFipustného
vyuziti a jsou podminujici pro uzivani staveb hlavnich (napfiklad stavby technické infrastruktury). Déale
se stavbou vedlejSi pfipadné doplikovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které pini funkci stavby
pFipustného vyuziti a doplfiuji a rozvijeji zpusob vyuziti pozemku stavbou hlavni.

Zpevnénd plocha = plocha, kter& neumozZfiuje zasakovani; napfiklad dlazdéné terasy, zamkové
dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace. Za zpevnénou plochu neni povazovana plocha
zatravnovacich dlazdic.
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6.2. VSechny funk €ni plochy

1) Na celém Uzemi katastru ve vSech funkénich plochéach je vylouéeno umistovat a povolovat
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny).
2) Na celém Gzemi katastru ve vSech funk&nich plochach je vylou¢eno umistovat a povolovat

stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci slunec¢niho zafeni (napf. fotovoltaické
elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na stavbach; pfitom je tfeba brat ohled na okolni
zastavbu.

3) Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaze, Zze komunikace
splnuji svym stavebné technickym provedenim zejména Unosnosti, poloméry otaceni a Sifkou
platné technické normy feSici tuto problematiku a ze slepé komunikace umoznuji otaceni techniky
hasi¢ského zachranného sboru dle platnych technickych norem feSicich tuto problematiku (pozn.: v
souéasné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).

4) Pfipojeni sousedni nemovitosti (pozemk( a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a
sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z
mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych G&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych
Ucelovych komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy navrhovany a provadény jen v pfipadé, ze
dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze, Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno fesit
podle véty prvni.

5) Na celé ploSe zastavéného a zastavitelného Gzemi obce je pfipustny chov domaciho zvifectva
pouze pro vlastni potfebu. Hodnota pachového zatizeni z jedné domacnosti nesmi presadhnout 6
pachovych jednotek. Celkova hodnota v obci pak nesmi pfesahnout k*6*n, kde n je pocet trvale
obydlenych domu v obci, k je pomérovy koeficient (doporuceno 0,3).

Zvifata se zapocitavaji:

zvire pj zvire pj zvife pj zvire pj

kan 3 prase 3,3 |slepice 0,1 |koza 25

skot 5 prasnice 6 krita 0,5 |ovce 15

tele 3 vodni driibez 0,5 | kralik 0,1

6) Na celé ploSe zastavéného UGzemi obce jsou pfipustné novostavby na plochach
zdemolovanych objektu.

7 Ve volné krajiné (mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce) nebudou vytvafena nova sidla,
sidelni lokality a samoty ani lokality rekreacni zastavby

8) Etapizace zastavby zastavitelnych ploch je mozna pouze pfi zajiSténi pfimé navaznosti etap
na zastavéné uzemi

9) Kazdy rodinny ddm musi mit gardz nebo kryté gardzové stani, alespor ¢aste¢né integrované

do hmoty domu a moznost druhého automobilového stani na pozemku RD. Samostatné stojici
gardz je pfipustna jen na hranici pozemkl a se souhlasem souseda, jehoz pozemek s garazi
hranici.

10) Pozemky s vybéhem zvifat musi byt oploceny podél vSech svych hranic plotem, ktery
znemozni Unik zvifat z pozemku. Ostatni pozemky nesousedici s komunikaci oploceny byt
nemusi. Mohou byt oploceny plotem maximéalni vysky 170 cm. Zivé ploty jsou vitany. Plot mezi
pozemkem a vefejnym prostranstvim, komunikaci bude max. vySky 170 cm, aby nebyly ovlivhény
rozhledové poméry.

11) Samostatna vefejna prostranstvi maji zustat neoplocena, vyjimkou mohou byt symbolické
platky do vySe max. 50 cm kolem zatravnénych ploch. Nevztahuje se na oploceni na hranici
soukromého pozemku a vefejného prostranstvi.

6.3. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

6.3.1. Plochy bydleni
BV bydleni v rodinnych domech - venkovské

Tato funkce je v Uzemich navrZzena na nasledujicich plochach zmén.

Z4:.

Vyméra 34 524 m2. Plocha propojuje stavajici od obce oddélenou skupinu RD se stavajici zastavbou
obce. Vzhledem k velikosti plochy Z4 je pro jeji detailni feSeni nutna urbanisticka studie, ktera bude
slouzit jako Uzemné planovaci podklad, pfipadné musi byt na celou plochu Z4 zpracovana
dokumentace pro Gzemni fizeni.
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Z6:

Vyméra 8 124 m2. Plocha doplfuje obec na jejim zapadnim okraji a reaguje na pfipravené pozemky
pro zastavbu RD.

Z7, Z8:

Vyméra 1 376 a 4 871 m2. Plocha doplfiuje obec u hlavni komunika¢ni osy z jihu a reaguje na
pfipravené pozemky pro zastavbu RD.

Z9:

Vymeéra 11 531 m2. Plocha doplfiuje obec ke komunikaci na jejim severnim okraji a tvarové ji uzavira.
R1:

Uzemni rezerva pro funkci bydleni. Bude uvolnéna po zastavéni 80 % zastavitelnych ploch pro funkci
bydleni.

Hlavni vyuZziti
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku,
S moznosti umisténi zivnosti v pfizemi RD nebo ve stavbé doplrikové ke stavbé hlavni.
Limitovana je vySka objektu, velikost pozemku a max. zastavénost pozemku, a dale chov
hospodarskych zvifat.
Pripustné vyuziti
. Rekreace — uzivani stavajicich objektd jako rekreacnich chalup a chat. Stavby
novych objektd uréenych pro rekreaci musi splfiovat podminky vyhlaSky 268/2009 v platném znéni
OTP, v parametrech RD.
. Podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni naleZejici do sféry
zakladniho ob¢anského vybaveni (nesmi vyznamné negativné ovliviiovat hlukem, zapachem nebo
zplodinami sousedni pozemky). Odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské ¢innosti
na vlastnim, pfip. konkrétné vyhrazeném pozemku. Jsou vylouc¢eny ¢innosti, které vydavaji hluk,
exhalace ¢i pachy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.
. Samozéasobitelska péstitelskd nebo chovatelska ¢innost nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.
Pravidla pro prostorové usporadani
Vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdm na rodinné bydleni se zahradami.
Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroveni.
Objekty maji byt umistény tak, aby splfiovaly podminky vyhlasky 268/2009 v platném znéni OTP.
Nové rodinné domy mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi. V pfipadé pfistavby, prestavby
¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pfistavba domu musi splnit podminku nejvySe 2 nadzemni
podlazi a podkrovi.
Nové vzniklé pozemky rodinnych domd musi mit minimalné 800 m2. Dvojdim nebo fadovy dim je
posuzovan po jednotlivych RD a vztahuje se na néj min. velikost pozemku 700 m2. Zastavénost
novych stavebnich pozemku v€. zpevnénych ploch a doplfikovych staveb je maximéalné 30 %.
V Gzemi nohou byt umistény fadové domy v max. hmoté 4 objektd.
Vyhrazené pozemky rodinnych domG mohou byt oploceny. Pokud vlastnik pozemku chova volné
pobihajici zvifata, je povinen realizovat plot kolem svého pozemku tak, aby zvifata nemohla
vyb&hnout mimo plochu pozemku, kde jsou chovana.
Pristavby a nastavby existujicich staveb jsou povoleny, splfuje-li vysledny souhrn staveb podminky
uvedené vyse, v¢. maximalni zastavénosti pozemku.
Garaze mohou byt soucasti RD.nebo samostatné stojici na hranici pozemku. Pfipustné je i garaZzové
stani jako soucast hmoty RD, zastfeSené, avSak bez stén.
Objem doplriikovych staveb véetné garazi nesmi prekrocit 2/3 objemu stavby hlavni.
Ve stavbach se nepovoluji provozovny zivnosti, které vyvolavaji naroky na dopravu prekradujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé. Parkovani zakaznikd musi byt feSeno na pozemku, pfislusném k
provozovné.
Destové vody budou likvidovany na viastnim pozemku, jejich vsakovani bude doloZzeno v izemnim a
stavebnim fizeni.
Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlasky &. 501/2006 Sb a dopravni normy 736110 je
9,5 m, Sitka zklidnénych komunikaci je 8 m.

U hrani¢nich pozemkd se doporucuje na hranici zastavéného a nezastavéného GUzemi vysazet zelen
izolacniho charakteru.

Nepfipustné vyuZziti Uzemi

Vystavba bytovych domi je vyloucena.
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I:I SV plochy smiSené obytné - venkovské

Tato funkce je v zemich navrZena na nasledujicich plochach zmén: 72, 73, Z10:

Vyméra 6 880, 16 662 a 4 215 m°. Plocha Z2 a Z3 a navazujici plocha prestavby P1 a P2 jsou
ovlivnény budoucim provozem vytopny na dfevni Stépku a jejim zazemim (funkce Tl na Z1).

Budouci zastavba ploch 22, Z3, a P1 musi byt feSena jako jeden celek, pro jeji detailni FeSeni je nutna
Uzemni studie, ktera bude slouzit jako tzemné planovaci podklad, pfipadné musi byt na celou plochu
Z2, 73, a P1 zpracovana dokumentace pro Gzemni fizeni.

Tato funkce tvofi vétsi ¢ast stabilizovaného zastavéného Gizemi obce.

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku,
s moznosti umisténi zivnosti v pfizemi RD nebo ve stavbé dopliikové ke stavbé hlavni, dale objekty
ob¢anské vybavenosti (obchod, sluzby), neruSici svym charakterem, hlukem, exhalacemi a pachy.
Limitovana je vySka objektu a max. zastavénost pozemku, a dale chov hospodarskych zvirat.
Piipustné vyuZiti

Rekreace — uZivani stavajicich objektd jako rekrea¢nich chalup a chat. Stavby novych objektl
uréenych pro rekreaci, které musi splfhovat podminky vyhlaSky 268/2009 v platném znéni OTP, v
parametrech RD.

Drobna vyroba (nesmi vyznamné negativné ovliviiovat sousedni pozemky). Odstavovani vozidel
obyvatel a zadkaznik( podnikatelské ¢innosti na vlastnim, pfip. konkrétné vyhrazeném pozemku. Jsou
vylouc€eny ¢innosti, které vydavaji hluk, exhalace ¢i pachy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.
Samozéasobitelska péstitelska ¢i chovatelska €innost nesmi negativné ovliviovat sousedni pozemky.
Vylouéené je umisténi hnojisté na pozemku, pfipustna je kompostovaci uzaviena jimka do 2 m?.
Pravidla pro prostorové usporadani

Vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na vesnické rodinné bydleni se zahradami,
respektive nesmi takovou funkci rusit.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven.

Objekty maji byt umistény tak, aby splfiovaly podminky vyhlasky 268/2009 v platném znéni OTP.

Nové objekty mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

V pfipadé pristavby, pfestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pfistavba domu musi splnit
podminku nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Garadze mohou byt soucasti domd, nebo samostatné stojici na hranici pozemku, to vSak jen s
vyslovnym souhlasem sousedniho majitele pozemku. Toto pravidlo plati i pro stavby dopliikové ke
stavbé hlavni. Pfipustné je i gardZzové stani jako soucast hmoty domu, zastfeSené, avSak bez stén.
Nové vzniklé pozemky umistovanych staveb musi mit minimalné 800 m®. Dvojdim nebo fadovy dim
je posuzovan po jednotlivych RD a vztahuje se na né&j min. velikost pozemku 700 m2. Vyjime¢né,
pokud stavajici parcelace v Gzemi neumoznuje jiné feSeni, je mozné umistit jednobytovy RD na
pozemek min. 650 m2. Zastavénost novych stavebnich pozemku v€. zpevnénych ploch a doplrikovych
staveb je maximalné 50 %. Maximalni zastavéna plocha jednotlivych budov na pozemku je 250 m?.
Obé podminky plati zaroven.

V Uzemi nohou byt umistény fadové domy v max. délce 4 RD v&etné koncovych.

Vyhrazené pozemky domu mohou byt oploceny. Pokud vlastnik pozemku chova volné pobihajici
zvifata, je povinen realizovat plot kolem svého pozemku tak, aby zvifata nemohla vybéhnout mimo
plochu pozemku, kde jsou chovana.

Povoleny jsou pfistavby a nastavby existujicich staveb, pokud vysledny souhrn staveb na pozemku
splfiuje podminky, uvedené vysSe, v€. maximalni zastavénosti pozemku.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zivnosti, které vyvolavaji naroky na dopravu prekradujici
intenzitu béZnou v rodinné zastavbé. Parkovani zakaznik( musi byt feSeno na pozemku prislusném k
provozovneé.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, jejich vsakovani bude dolozeno v tzemnim a
stavebnim fizeni.

Sitka mistnich obsluZznych komunikaci dle vyhlasky &. 501/2006 Sb a dopravni normy 73 61 10.

U hrani€nich pozemkud se doporucuje na hranici zastavéného a nezastavéného Uzemi vysézet zelen
izola¢niho charakteru.

Nepfipustné vyuZziti Gzemi

Vystavba bytovych domi je vyloucena.
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I:I SK plochy smiSené obytné - komer  €ni

Tato funkce neni navrzena na plochach zmén, vyskytuje se pouze jako soucast stabilizovaného Gzemi
mimo souvislé zastavéné uzemi obce.

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci Uzemi je smiSen& funkce bydleni v objektech spole¢né s funkci ob&anské vybavenosti
(obchod, sluzby), nerusici svym charakterem, hlukem, exhalacemi a pachy.

Limitovana je vySka objektu a max. zastavénost pozemku, a dale chov hospodarskych zvifat.
Pripustné vyuziti

Rekreace, agroturistika — uzivani ¢asti objektt jako najemné jednotky.

Drobna a zemeédélska vyroba (nesmi vyznamné negativné ovlivhiovat sousedni pozemky).
Odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské ¢innosti na konkrétné vyhrazeném pozemku.
Jsou vylou€eny ¢innosti, které vydavaji hluk, exhalace &i pachy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.
Pravidla pro prostorové usporadani

Nové objekty mohou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Povoleny jsou pfistavby a nastavby existujicich staveb, pokud vysledny souhrn staveb splfiuje
podminky, uvedené vySe u novych objektd, v€. maximalni zastavénosti pozemku.

6.3.2. Plochy ob éanského vybaveni
ov ob ¢anské vybaveni - ve Fejna infrastruktura

Stavajici plochy a objekty: obecni Ufad, knihovna, kaplicka, prodejna, hostince Na zelené louce
(kulturni stanek obce).

Komeréni OV zahrnuto v plochach smiSenych obytnych (SV, SK).

Navrhované plochy a objekty: plocha pfestavby P3, planované vyuziti pro socialni sluzby, matefskou

kolu apod. Objekt byvalé MS dnes nevhodné vyuzivan pro recyklaci plastd.

Hlavni vyuziti

Plochy obcanské vybavenosti, pfevdzné nekomercni, slouzici pro vzdélavani, vychovu, socialni

sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (82 odst. 1,

pism. K, 3. stavebniho zakona €. 183/2006 Sbh.). Dale podnikatelské ¢innosti a obanské vybaveni,

které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel (sluzby, obchod, vefejné stravovani apod.).

Piipustné vyuZiti

Odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, v kapacité

uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni.

Trvalé bydleni spravce v objektu obéanské vybavenosti.

Pravidla pro prostorové usporadani

Soucasti projektu pfi modernizaci nebo pfestavbé musi byt dokumentovano feSeni odstavovani

vozidel dle po¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni.

Max vySka zastavby — 9 m do hfebene objektu.

Imtl oS ob ¢anské vybaveni - t élovychovnéa a sportovni za Fizeni
avni vyuZziti

Plochy pro sport a télovychovu, télovychovna a sportovni zafizeni.

Piipustné vyuZiti

Stavby doplikové - méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe), détska hristé, stanky s obcerstvenim
apod.

Pravidla pro prostorové usporadani

Soucasti projektové dokumentace pfi stavbé nebo prestavbé musi byt FeSeni odstavovani vozidel dle
poctu uréeného normativem pro sportovni zafizeni.

Max vyska stavby - 9 m do hifebene objektu.

6.3.3. Plochy ve Fejnych prostranstvi
PV vefejna prostranstvi

Mezi liniova vefejna prostranstvi patfi zejména plochy mistnich komunikaci uvnitf ZU, navrhované
komunikace zklidnéné i obsluzné. Mezi ploSn& vefejna prostranstvi zahrnujeme plochy, které svymi
rozméry Ci prostorovym umisténim nejsou vhodné k zastavéni. Mohou obsahovat i méné vyznamné
plochy vefejné zelené ¢i zelen doplfikovou.
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Hlavni vyuZziti

Verejné komunikace jsou obecné uzivané ulice, které slouzi mistni pési i automobilové dopravé.
Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfistup a pfijezd k jednotlivym objektlim a jejich obsluha.

Verejna prostranstvi ploSna pini funkci potkavaci a shromazdovaci.

Pripustné vyuziti

Odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly.

Vysadba verejné zelené v izemné vy¢lenénych plochéch.

Ukladani inzenyrskych siti kromé tGzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Stavby doplrikové - méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe, pristfesky), détska hfisté, plochy pro
umistovani kontejner( na tfidény odpad.

Pravidla pro prostorové usporadani

Pro zklidnéné a obsluzné komunikace jsou pravidla stanovena v platnych normach (CSN 73 6110 —
Projektovani mistnich komunikaci a normy souvisejici). V feSeném Gzemi je navrhovana Sifka 8 m pro
komunikace zklidnéné uvnitf obytnych ploch BV, SV a 9,5 m pro komunikaci obsluhujici plochu
technické infrastruktury TI.

Soucasti komunikace miZze byt zpomalovaci opatfeni.

- yAY vefejna zele i

Nové deklarovanymi plochami vefejné zelené jsou plocha pfestavby P4 v jihovychodni &asti ZU
(ochrana tfi vzrostlych strom() a plocha ve stfedu obce, jejiz soucasti je i vodni plocha pozarni
nadrze.

Vefejna zelen s funkci izolaéné-ochrannou je navrzena na zastavitelné ploSe Z5 k oddéleni funkce
smiSené vyrobni (VS) od okolnich funkci smiSenych obytnych (SV).

Hlavni vyuZziti

Plochy verejné zelené pini funkci relaxaéni a doplikovou, pfipadné izolaéné-ochrannou.

Verejna zelen dopliuje verejné prostory, jeji plochy musi byt navrzeny v zastavitelnych plochach
vétSich nez 2 ha (Z4). Plochy jsou verejné pristupné, vétSinou parkové upravené.

Piipustné vyuZiti

Stavby doplrikové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe), péSi komunikace, détska hristé apod.

6.3.4. Plochy smiSené vyrobni
VS plochy smiSené vyrobni

V Gzemi je navrzena pouze jedna plocha s touto funkci, a to na zastavitelné plode Z5 (11 461 m? na
severozapadnim okraji obce.

S ohledem na charakter izemi neni vhodné jmenovité specifikovat plochy vyroby a skladovan, proto
je rozvojové plocha oznacena jako smiSené vyrobni.

Hlavni vyuziti

Plocha je ur€ena pro umisténi provozu drobné Femesiné vyroby, neruSici a neobtéZujici lehké
pramyslové vyroby, neruSici a neobtézujici zemédélské vyroby ¢i skladovacich ploch nevyzadujicich
dopravni zatiZzeni nad Gnosnou miru.

Piipustné vyuZiti

Jako doplrikovou funkci je mozno umistit plochy dopravni ¢€i technické infrastruktury.

Pravidla pro prostorové usporadani

Vyska novych objektd bude max. 9 m do hfebene stfechy objektu.

I:I 6.3.5. Plochy vodni a vodohospoda Fské

W plochy vodni a vodohospoda fské

V ZU obce se nachazi uméla vodni nadrz, ktera slouZi jako nadrz pozarni. Vice v 6.6.4.

Podminec¢né pripustné vyuZziti

Pokud je pozemek SirSi nez pozaduji platné predpisy pro dany Gcel, je mozno nadbyteénou &ast
pozemku vyuzit jako plochy prilehlé.
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6.4.Plochy dopravni infrastruktury
DS dopravni infrastruktura - silni ~ éni

Zahrnuje silniéni pozemky silnice llI. tfidy 23613 prochéazejici k.0. v severojiznim sméru a .

Hlavni vyuZziti

Silniéni komunikace pro pozemni dopravu, zde mistni komunikace lll. tfidy (podle zdkona 13/97 Sb.).
Piipustné vyuZiti

Udaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.

Chodniky.

Ukladani inZenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, souéésti ploch je vysadba zelené
s funkci izolaéné-ochrannou a interakéni vzhledem k okolni krajiné.

Podmineéné pripustné vyuziti

Pokud je pozemek SirSi nez pozaduji platné predpisy pro dany Gcel, je mozno nadbyteénou Cast
pozemku vyuzit jako plochy pfilehlé.

Pravidla pro prostorové usporadani

Jsou stanovena v platnych normach CSN fady 7361 Navrhovani a provadéni staveb silni¢nich
komunikaci.

6.5.Plochy technické infrastruktury

- Tl technicka infrastruktura, inzenyrské sit &

1) Kotelna na d revni St épku (biomasu)
V zastavéném Uzemi je pro technickou infrastrukturu obce vyhrazena plocha po byvalém kravinu.
Nachazi se na &asti plochy prestavby P1 (3 256 m?) a &asti nové zastavitelné plochy Z1 (3 462 m?).
Hlavni vyuziti
Hlavnim vyuzitim plochy je vystavba a provozovani kotelny na dievni $t&pku (biomasu). Upravna vody
a vodojem o objemu 50m?®je na ploe jiz umistén (Gzemni rozhodnuti vydano 26.9.2010).
Pripustné vyuziti
Na plochéach je pfipustny pohyb a odstavovani vozidel a manipulace s materidlem. V pfipadé potfeby
Ize umistit stavbu pro zaméstnanecké zazemi a administrativu.
Pravidla pro prostorové usporadani
Nové objekty mohou mit nejvySe 2 nadzemni podlaZzi. Toto pravidlo neplati pro technologické objekty.
2) Cistirna odpadnich vod
Plocha pro stavbu gistirny odpadnich vod je navrzena v jihovychodni ¢asti Gzemi na ploe 13 516 m?
na brehu potoka Stroupinského. Na stavbu COV typu 300EO, obecni kanalizace a vodovodu bylo dne
26.9.2010 stavebnim Gfadem MU Zebrak vydano tzemni rozhodnuti &.j. Vyst.2185/2010/Dr.
Hlavni vyuziti
Hlavni funkci v Gzemi je technické zafizeni zajiStujici funkci istirny odpadnich vod.
Pripustné vyuziti
Odstavovani vozidel a techniky na vlastnim pozemku.
PFijezdova komunikace
Trafostanice.
Jimani vody z vrtu BR-2 jako sougast provozu COV.
Zaméstnanecké zazemi.
3) Jimaci misto
Vrt BR-1 se nachazi v severovychodni &asti Gzemi na rozhrani souvislého zalesnéni a brehu
Pafezového potoka. Je urcen pro zasobovani obce pitnou vodou a napojen tak na umistény obecni
vodovod.

@ T technické infrastruktura, inzenyrské sit &

Objekty trafostanic umisténych uvnitf ZU i mimo ZU obce.
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6.6. Nezastavéné uzemi

6.6.1. Plochy rekreace
I:I RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plochy s touto funkci se v Gzemi vyskytuji mimo zastavéné Uzemi obce a jsou stabilizovany. Zahrnuji
pouze plochy staveb pro rekreaci. V novych zastavitelnych plochach ani plochach pfestavby nejsou
explicitné navrhovany, dalSi narust individualni rekreace se neuvazuje.

Stavajici objekty individualni pobytové rekreace jsou situovany ve dvou lokalitach — v adoli
Pafezového potoka (Udoli ticha) na vychodni hranici k.u. a na biehu Bzovského potoka na jizni hranici
k.G. (6 chat).

Hlavni vyuziti

Individudlni pobytova rekreace ve stavajicich objektech.

Pripustné vyuziti

Provozovani sportovni ¢innosti, odstavovani vozidel uzivatelt objektu

Pravidla pro prostorové usporadani

Vylou€ena je jakakoliv Gprava objektl zvySujici jeho kapacitu ¢i pfeménu na objekt k trvalému bydleni.
Povoleny jsou drobné zmény stavby nezvySujici kapacitu (napf. veranda) a opravné a udrZovaci
prace.

6.6.2. Plochy technické infrastruktury
@ T technicka infrastruktura, inzenyrské sit  é

Objekty trafostanic umist&nych mimo zZU obce.

6.6.3. Plochy ve fejnych prostranstvi

Za vefejna prostranstvi v nezastavéném tzemi jsou timto UP povazovany plochy, které jsou v katastru
nemovitosti oznaceny jako ostatni komunikace nebo v zakladni mapé Uzemi jsou vyznaceny jako
cesty. Tyto plochy jsou stabilizované, UP nepredpoklada jejich rozsSifeni.

I:I PX polni cesty a lesni cesty

Hlavni vyuZziti

Plochy cest, zpevnénych i nezpevnénych, umoziujici pohyb osob, pfip. vozidel a zemédélské
techniky k obslouzeni tzemi — vjezd na pole, pfijezd do chatové osady.

Pripustné vyuziti

Pohyb koni (hippostezka), turistd (znacené turistické trasy), cyklistt (cyklotrasy).

Pravidla pro prostorové usporadani

Lesni cesty v Uzemi jsou souéésti lesnich pozemkd, proto je jejich uzivani upraveno lesnim zakonem
(820 — z&kaz nékterych ¢innosti v lese).

S ohledem na lokaci k.0. v CHKO Kfivoklatsko je uzivani ostatnich cest v Gzemi Fizeno spravnim
fadem CHKO.

I:I 6.6.4. Plochy vodni a vodohospoda Fské
w plochy vodni a vodohospoda rské

V feSeném Uzemi je vymezeno nékolik typd vodnich Gtvart povrchovych vod. Nékteré jsou jako vodni
¢i vodohospodarské plochy jiz nefunkéni nebo ne pIné funkéni, nejsou proto zahrnuty do ploch W, ale
do ploch hybridnich s indexem vodni funkce (napf. NSpv — viz 6.3.9).

1) Wt vodni toky
Wtl  Stroupinsky potok CHP 1-11-04-0390 tecuje jizni a jihovychodni hranici ka.

Wt2  Bzovsky potok @HP 1-11-04-0380 te€uje jihozapadni hranici ka.

Wt3  Pafezovy potok CHP 1-11-04-0410 te€uje a tvofi vychodni hranici ka v jeho jizni
poloviné. .

Wt4  Kublovsky potok CHP 1-11-04-0400, 1-11-04-0420 tvofi vychodni hranici ku

v jeho severni poloviné.
Dle z&kona €. 254/2001 Sb, o vodach (vodni zakon) se jedna o drobné vodni toky.

Hlavni vyuziti
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PfFirodni, pfip. upraveny vodni tok. PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy.
Pripustné vyuziti
Chov ryb. Doprovodna zelen. Retenéni funkce. Jezy
Pravidla pro prostorové usporadani
Zakaz provadeéni takovych Gprav koryta, kterymi by mohlo dojit k ohrozZeni plynulosti odtoku vod, vé.
ukladani pfedmeétli na mistech, z nichz by mohly byt splaveny do vod.
Spréavci vodnich tokl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
pfedchozim projednani s vlastniky pozemk(, uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku
nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary (opravnéni pfi spravé toku, ochranné pasmo vodnich tokd -
§ 49 vodniho zakona).
2) Wn vodni nadrze
Wnl Neevidovana vodni plocha na parc.¢. 501/2 (v rokli na jihu ZU)
Wn2 Umeéla vodni nadrz (pozéarni) na parc.¢. 19/2, 19/7 (ve stfedu obce)
Ostatni deklarované vodni plochy nejsou dnes v Uzemi viditelné (parc.C. 475/3 u silnice vpravo
severng od ZU — spi$ mokfad, dnes suchy; parc.€.373/3 v chatové oblasti u Pafezového potoka —
uméla nadrz, neexistuje, zfejmé nebyla vybudovana).
Hlavni vyuZziti
PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy. Zdroj vody v pfipadé pozaru.
Pripustné vyuziti
VyuZiti pro chov ryb.
N&drz pro shromazdovani vody za Uc¢elem zavlaZzovani nebo akumulaci pfivalovych srazek.
3) Wm  mokfady

Wml Na parc.C. 470/6 v poli vpravo od silnice severné od ZU; charakter ob&asné vodotede

Wm2 Na parc.C. 484/4 na JV ki, pokracovani odtoku z neevidované vodni nadrze v rokli,
pres louku do potoka; funkéni; charakter vodotece

Wm3 Na parc.€. 500 odtok z neevidované vodni nadrze v rokli; funkéni; charakter vodotece

Ostatni mokFady jsou jiz vyschlé, neudrzované a ztratily svoji funkci (na parc.¢.470/11 a neevidovany
na parc.¢. 247/2 v ZU) a byly zafazeny do sousednich funkénich ploch.

6.6.5. Plochy zem édélské

Jako plochy zemédélské jsou v tomto UP deklarovany plochy pudy orné s pfidélenou BPEJ. Ostatni
plochy s BPEJ jsou popsany v ¢asti 6.3.6. plochy smiSené nezastavéného uzemi, nebot kromé funkce
zemeédélské pini i funkce jiné.

I:I NZ Plochy zem édélske

Hlavni vyuziti

Plocha uréena pro zemédélské vyuzivani jako orna pada.

Pripustné vyuziti

Protierozni opatfeni.

Zfizovani remizt, doprovodné zeleng, mezi a malych vodnich ploch do 500 m®.

Podmineéné pripustné vyuziti

Vedeni podzemnich siti technické infrastruktury s podminkou, Ze nebude moZzné vedeni mimo
zemeédélskou pudu (napf. v komunikacich).

6.6.6. Plochy lesni

Do ploch lesnich jsou zahrnuty v3echny pozemky oznacené jako pozemky ur¢ené k plnéni funkce
lesa. Podminky pro vyuZzivani se Fidi zakonem ¢.289/1995 Sb. o lesich — lesni zakon.

I:I NL Plochy lesni

Hlavni vyuZiti

Zachovani produkénich i mimoprodukénich funkei lesa.

Nepfipustné vyuziti

Vyuziti pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa k jinym aéeliim.

Podminecéné pfipustné vyuziti

Pokud pfislusny spravni organ urci, Ze se nejedna o pozemek uréeny k plnéni funkce lesa, mohou byt
plochy vyuzity jako plochy pfilehlé.
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6.6.7. Plochy smiSené nezastav éného uzemi
NS Plochy smiSené

Plochy funkéné nevyhranéné. Index pfifazuje ploSe funkci; jedna plocha muaze plnit vice funkci.
Kdady pouzitych indext funkci:

p pfirodni. VSechny plochy NS.

z zemédeélska Plochy travnich porostd, zemédeélsky vyuzivané i nevyuzivané.

I lesnicka Plochy rozptylenych lesnich pozemka.

v vodni Deklarované vodni plochy s nejasnou vodohospodarskou funkci.
r rekreacni nepobytova VétSina ploch NS s moznosti vstupu.

c rekreacni pobytova Pozemky, na nichZ jsou postaveny chaty.

Priklady oznaceni nékterych ploch:

NSpzv mokfady, struzky

NSplrc chatova osada

NSprz trvalé travni porosty, louky

NSpIr rozptylené lesni plochy

Vétsina ploch NS je deklarovana jako interakéni prvek USES, &ili nezastavitelna (viz 6.5).
Hlavni vyuZziti

Pfirodni plochy rozptylené zelené a vegetacni pokryv maji funkci ochrannou, krajinotvornou,
estetickou, biologickou a ekologickou.

Zahrnuje i plochy pro aleje podél cest.

Pripustné vyuziti

Rekreacni vyuziti nepobytového i pobytového charakteru.

Pési cesty, cyklistické komunikace, uc¢elové komunikace.

6.7. Nezastavitelné plochy

Jednéa se predevsSim o plochy a koridory definované organy ochrany pfirody jako prvky Gzemniho
systému ekologické stability. Jedna se o biocentra, biokoridory a interakéni prvky USES. Z hlediska
funkéniho mohou tyto plochy pinit vice funkci.

Hlavni vyuziti

Cast uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
neruSeny vyvoj pfirodnich spole€enstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmiruje dlouhodobou ekologickou
stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

Piipustné vyuZiti

Udrzba a ochrana chranénych prvki piirody.

Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni).

Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.

Vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest.

Revitalizace fi¢nich tokud.

Nova vystavba vodnich ploch.

Nepfipustné vyuziti

Stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu.

Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi.

Oploceni pozemku neprdchodnou zabranou pro drobna zvirata.

Vysadba nepuvodnich druhd.

Pravidla pro prostorové usporadani

Pro regionalni a nadregionalni prvky USES uvadi prostorové parametry smérnice MZP CR (napf. na
WWW.EQiS.CZ).

Parametry lokalnich prvki USES — viz tabulka:

PARAMETR lesni vodni | luéni | stepni | skalni | pramenisté
min.plocha lokalniho biocentra [ha] 3 1 3 3 0,5 1
min.plocha regionalniho biocentra [ha) 20-50 10 30-50 20 10 5
max.délka lokalniho bickoridoru [km] 2 2 1-2 2

max. délka regionalniho bickoridoru [km] 0.4-0,7 1 0,7 0.4

min. $itka lokalniho biokoridoru [m] 15 20 20 10

min. $itka regionalniho bickoridoru [m] 40 40 50 20

min. ditka interakéniho prvku [m] 5-8 5-8 5-8 5-8 0,5-2
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6.7.1. Lokalni biocentra
V feSeném Gzemi nebo na jeho hranici se nachazeji nasledujici lokalni biocentra:

LBC9 Parezovy potok: ku Bfezova; 2,87 ha. Louka s vodoteci.

LBC10 Stroupinsky mlyn: ku Bfezova, Hredle; 3,3 ha. Louky a pole v nivé potoka.

LBC11 Pod hrazi: ku Toénik, Bfezov4; 3,6 ha. Louka v adolni niveé.

LBC12 Pod prameny: ki Bzovda; 4,1 ha. Louka v nivé potoka. Za jizni hranici feSeného
Gzemi.

LBC18 Zadni myt: ku Bfezova, 3,67 ha. Lesni biocentrum.

LBC19 Mrzky: ku Hredle, Bfezova, 3 ha. Les ve strzi.

LBC21 Kublovsky potok: ku Kublov, 1,6 ha. Lesni biocentrum. Za severni hranici feSeného Uz.

Biocentra jsou funkéni, bez zvlast chranénych druhl. Louky je doporu¢eno kosit, nepfihnojovat.
V lesnich biocentrech je navrzena probirka smrku a obnovna vysadba listnacu (dub, buk, habr).
/pfevzato z navrhu UP 2000, str. 28/

6.7.2. Lokalni biokoridory

V feSeném Uzemi jsou deklarovany lokalni biokoridory, které spojuji lokalni biocentra v Uzemi:
LBK 18-19 ki Bfezova. Lesem podle lesnich cest do udolni nivy.

LBK 19-21 ki Bfezova. Lesem podle Kublovského potoka.

Biokoridory jsou funkéni.

6.7.3. Regionalni biokoridory

Re3ené Gzemi teuje na vychodni hranici funkéni regionalni biokoridor RBK 1162 Zamecky vrch — U
déravé skalky, ktery misty do ki zasahuje.

6.7.4. Interak éni prvky USES

Za interakéni prvky USES jsou povaZovany rozptylené plochy lesnich pozemku nebo plochy
zemeédélské pudy s drevinnym vegetaénim pokryvem. V grafické ¢asti UP jsou specielné oznaceny

Srafovanim ).

7. Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb a ve rejné prosp ésnych
opatreni, pro které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit
Pro tyto plochy existuje moznost vyvlastnéni i uplatnéni prfedkupniho prava (8 170 a §101 stavebniho

zakona).
Plochy oznacené ve vykrese A5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:
WT1 6605m? plocha technické infrastruktury — plocha byvalého kravina uréena pro umisténi

spalovny dfevni Stépky (kotelny na biomasu) a jejiho zdzemi, Gpravny pitné vody a vodojemu o
objemu 50 m?®.
Parcelni éisla: 246, 491/6, 491/7, 491/8; stavebni 167

WP1 4440 m® plocha vefejného prostranstvi — plocha obsluzné komunikace ke kotelné, ¢ast
v zastavéném Uzemi.
Parcelni éisla: 469, 474/3, 476, 477, 488, 491/1, 491/9, 491/10, 491/11, 491/12, 491/13, 491/14

WP2 2436 m? plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéné komunikace v zastavitelné
ploSe 74.

Parcelni ¢&isla: 475/5, 475/6, 475/14, 475/15, 475/16, 475/18, 475/20

WP3 369 m* plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéné komunikace v zastavitelné
ploSe Z6.

Parcelni éisla: 463/14

WP4 2379m° plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéné komunikace obsluhujici

zastavitelnou plochu Z9.
Parcelni éisla: 491/3, 491/4, 492, 493/1, 493/6, 493/7, 493/8, 493/10, 295

WP5 562 m? plocha vefejného prostranstvi — vefejna zelen na ploSe prestavby P4 —
ochrana vzrostlych stromd.
Parcelni ¢&isla: 498/43
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WP6 658 m* plocha vefejného prostranstvi — plocha zklidnéne komunikace — obratisté
automobild u hranice ZU.
Parcelni éisla: 190/49, 498/49

WP7 4206 m’ plocha vefejného prostranstvi — plocha obsluzné komunikace ke kotelné, ¢ast
mimo zastavéné Gzemi obce.
Parcelni éisla: 469, 470/1, 470/15, 470/16, 470/17, 471/1, 472/1, 473, 474/1, 474/2, 474/3

WP8 830 m* plocha vefejného prostranstvi — Uprava stopy zklidnéné komunikace v Uzemi,

e

Parcelni ¢isla: 159/11, 159/12, 190/70, 190/75, 190/76

WP9 127 m? plocha vefejného prostranstvi — polni cesta — obnoveni zrusené polni cesty.
Parcelni ¢isla: 457/4, 460/9, 460/10

8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp é3Snych staveb a ve fejné
prosp ésSnych opat reni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo
Pro tyto plochy existuje pouze moznost uplatnéni pfedkupniho prava (8101 stavebniho zékona).
Plochy oznacené ve vykrese A5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:
PP1 1231m° plocha vefejného prostranstvi — pas izolacni zelené mezi plochou smiSenou

vyrobni a smiSenou obytnou.
Parcelni ¢isla: 467/1

PP2 476 m? plocha vefejného prostranstvi — zklidnéna komunikace mezi izolovanou ¢asti
ZU a zastavitelnou plochou Z4.
Parcelni éisla: 475/112, 475/13, 475/24, 475/25

9. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv

Uzemni rezerva R1 je definovana pouze na jedné plose o rozloze 21 960 m?, a to severné od ploch 21
a Z3. Vyhledové je urCena pro bydleni (venkovské BV).

10. Vymezeni ploch a koridor G, kde zm ény prov éFi zemni studie

V Uzemi je navrhovano zpracovani Gzemni studie pro tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

Z4 ur¢ena pro funkci bydleni BV, s navrzenou zklidnénou komunikaci v zastavbé. Ta je vedena ve
stopé stavajici ostatni komunikace a jejim vyasténi na silnici lll. tfidy. Uzemni studie navrhne parcelaci
Gzemi pro vystavbu RD dle podminek tohoto UP a jejich dostupnost pomoci zklidnénych komunikaci.
P1, P2, Z2, Z3 uréena pro smiSenou obytnou funkci SV. Uzemni studie musi fesit tyto &tyfi plochy
soucasné, aby byla zajiSténa dopravni dostupnost kazdé nové navrzené parcely pomoci zklidnénych
komunikaci. S ohledem na deklaraci smiSené funkce Gzemi navrhne studie dostate¢né velka vefejna
prostranstvi (mirné zvySena potfeba parkovacich ploch), pokud mozno doplnéné vefejnou zeleni.
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Udaje o po étu list & UP a poétu vykres
N&vrh Gzemniho planu - textova ¢ast - obsahuje 20 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu:

Zakladni ¢lenéni Gzemi

Hlavni vykres

Koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce technické infrastruktury
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
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: 5000
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Seznam pouZitych zkratek:
bonitovana padné ekologicka jednotka

civilni obrana

¢istirna odpadnich vod
Environmental Impact Assessment = posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
chranéna krajinna oblast (zde KFivoklatsko)
katastralni Gzemi
nadzemni podlazi

obecni Grad
rodinny ddm

Strategic Environmental Assessment = posuzovani vlivi koncepci dokumentaci na ZP

stfedotlaky rozvod plynu

trafostanice

Uzemné-analytické podklady

Uzemni plan

Uuzemni plan obce

Gzemni rozhodnuti

Uuzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

velky Gzemni celek

zastavéné lizemi obce
zemédélsky pudni fond
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